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Az épitSipar helyzete
és az épitési piac térbelisége

Annak ellenére, hogy az épitSipar a modern gazdasagok agazati struktirijaban
altaldban nem t6lt be hizdagazati funkcidt, mégis a modern gazdasagok egyik leg-
fontosabb agazataként tartjak szamon. A fejlett orszagokban ugyanis a hozza szo-
rosan kapcsolédé iparagakkal és tevékenységekkel egylitt (pl. épitGanyag-gyartas,
épitési rendszerek, tervezés, ingatlanhasznositds) az adott orszag gazdasagi teljesit-
ményének kézel 15%-4at adja. Az épitbipar Magyarorszagon 1996 utan névekedési
palyara allt, de ez a dinamikus béviilés nem egyenletes sem az alagazatok, sem az
egyes épitményfécsoportok kézott, sem pedig a teriileti egységek kozott.

A kovetkezOkben attekintjik a magyar épitSipari teljesitmény alakuldsat
meghatarozé legfontosabb mérfoldkéveket, valamint ezek termelési volumenre,
foglalkoztatottsagra, beruhazasokra gyakorolt hatasat, tovabba ezen mennyiségek
Osszefiiggéseit. Megvizsgaljuk a hazai épitéipar nemzetgazdasagban betoltott
sulyat, valamint azt, hogy a kapott eredmények hogyan értelmezhetéek nemzet-
kozi 6sszehasonlitasban. Kilon kitériink a hazai épitSipar térbeliségének vizsga-
latara: az épitSipari teljesitmény, az alkalmazasban allok szama, az atlagkeresetek
teriileti alakuldsira. Attekintjik a vallalkozasok szamanak jelents, Kézép-Ma-
gyarorszag dominanciajaval lefrhaté térbeli koncentracidjat. A fejezet lezarasa-
ként azon tendencidkat elemezzilk, amelyek az épitSipar fejlédését varhatéan
jelent6s mértékben befolyasoljak a kozeljovoben.

1.1. A hazai épitbipar torténeti dttekintése

A Kézponti Statisztikai Hivatal adatgy(jtéseihez, valamint publikaciéihoz hasznalt
fogalmi rendszere szerint az épitSipar, mint dgazat, és egyben 6nallé nemzetgazda-
sagl ag ,,...tartalmazza az éplletek és egyéb épitmények szerkezetkész épitését,
ezek részeinek épitését, az épiiletgépészeti szereléseket és a befejezé épitési mun-
kakat. Ide tartozik: az 4j épitmények épitése, a javitasi, b6vitési és atalakitasi mun-
kak, az eléregyartott épiletek vagy egyéb épitményszerkezetek helyszini felallitasa,
beleértve az ideiglenes jellegli épitményekét is” (KSH 2003. 120. o.).

Az épitSipar teljesitményének alakulasardl altalanosan elmondhatd, hogy azt
a matkrogazdasdgi folyamatokkal dsszefiigéshen kialakuld, valtozd nagysagi épitési kereslet
hatdrogza meg. Els6ésorban a beruhazasokra, feltjitasokra, fenntartisi munkakra
fordithaté kézponti koltségvetési, 6nkormanyzati pénzeszkézok Gsszege, a ma-
ganszféra beruhazasi igénye, a lakossig kereslete alakitja az épitSipar adott évi
teljesitményét. A kormanyzat kézvetlen beruhazasai mellett jelentésen befolya-
solja az épitSipart olyan kiilsé tényez6k alakuldsa, mint a timogatasi célprogra-
mok, hitelezési konstrukciok (KSH 2003).
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1.1. dbra A brutt6 hazai termék, az ipar, az épitSipar és a mez6gazdasig
volumenindexei, 1970=100%
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Az épitbipar béviilésének trendegyenese 1970 és 2004 kozotti id6szakban egylitt
mozog a bruttd hazai termék trendegyenesével. A brutté hazai termék és az épi-
téipar volumenindexeit a vizsgalt id&szakban lefré gérbe lokalis maximum- és
minimumpontjai ugyanazon évre esnek, azonban az épitSipar gorbéjének kilen-
gései sokkal nagyobb amplitudéval irhatéak le. Ebbdl azt a kovetkeztetés adodik,
hogy az épitéipar, mint gazdasagi agazat teljesitménye az 1970 utan a nemzetgaz-
dasag valtozé folyamataival Gsszhangban, azzal 6sszefliggésben alakult, azonban
érzékenyebben reagalt a pozitiv és negativ sokkokra, mint a nemzetgazdasig
egésze. Az 1984-ig tarté dinamikus novekedést mind az épitSiparban, mind a
brutté hazai terméket illetSen enyhe visszaesés zavarta meg, azonban a noveke-
dési tendencia egészen 1989-ig fennmaradt (7.7. dbra).

Az 1989-90-es rendszervaltozas kihivasai megrengették a gazdasagot: a terv-
gazdasagrol piacgazdasagra torténd attérés dltalinos gagdasdgi vissgaeséssel jart. Az
orszag exportpiacai erételjesen beszikiltek, passzivumba kertilt a kiilkereske-
delmi mérleg, jelentésen romlott a koltségvetés helyzete, és a fizetési mérleg is.
Atalakult a vallalatok tulajdonosi strukturdja, a pénziigyi szektor, médosultak a
termelés szervezeti keretei. Mindez a 90-es évek elejére dekonjunkturdlis dllapotot,
munkanélkiiliséget de ezzel egyidejlleg magas infliciot eredményezett (Feny&vari
2002). Ezen drasztikus valtozasok alapjaiban rengették meg a makrogazdasagot,
igy a brutté hazai termék az 1989-es érték 81%-ara esett vissza 1993-ra, a vissza-
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esés mélypontjara. Az épitdipari termelés ennél joval érzékenyebben reagdlt a rend-
szervaltozas okozta kihivasokra. Ennek kovetkeztében az 1989-es érték 64%-ara
esett vissza 1993-ra. Ennek oka az, hogy a fentebb emlitett altalanos gazdasagi
sokkokon felil az épitSiparnak szembestlnie kellett azzal, hogy az allamilag fi-
nanszirozott épitési beruhazasok visszaestek, tovabba gyakorlatilag teljesen meg-
szlnt az allami lakasépités, csékkent a foglalkoztatas, a frissen létre j6v6 vallalko-
701 szféra épitési kereslete pedig még visszafogott volt (Kiss 2003).

A termelés 1989-es, drasztikus visszaesés el6tti maximalis értékét a bruttd ha-
zai termék volumene csak 1999-re érte el ismét, azonban mindez az épitSipari tet-
melés volumenének 2004-ig nem sikertlt: 2004-ben az épitdipari termelés volume-
ne az 1989-es érték 94%-at érte el csupan. Az épitSipari termelés 1992-t6l indult
névekedésnek, de 1995-ben még jelentSs (17,6%-0s) visszaesés kovetkezett be.
Mind a brutt6 hazai termék, mind pedig az épitSipari termelés volumene 1996-t6l,
vagyis a radikalis, megszotit6 intézkedéscsomag, a Bokros-csomag néven elhirestilt
program bevezetését kévet6 évben indult dinamikus névekedésnek.

1.2. dbra A brutt6 hazai termék, az ipar, az épitGipar, a mez6gazdasag
és a nemzetgazdasagi beruhdzasok volumenindexei, 1996=100%
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Forrds: KSH (20062) alapjan sajat szerkesztés

A nemzetgazdasagi Osszteljesitmény novekedési tteménél az épitdipari volumenno-
vekedés valamivel nagyobb ditemii volt: 1996-ot bazisidGszaknak valasztva az épitGipari
teljesitmény volumenindexe 2004-ben 150%, a brutté hazai termék ugyanezen
mutatéja 141%, a nemzetgazdasagi beruhazasoké 163%. Mig a nemzetgazdasagi
Osszteljesitmény névekedési titeme a vizsgalt id6szakban egyenletesnek mondha-
t6, addig az épitSipari agazat 2001 utan lassulé névekedési ttemmel irhatéd le
(1.2. dbra). Az 1990-es évek masodik felérél mindezek alapjan tehat elmondhatd,
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hogy a megindult altalanos gazdasagi névekedés a beruhazasi igények fellendiilé-
sén keresztil' az épitSipari teljesitmények zartds novekedésnek indultak.

Az 1j évezredben az épitési piac élénkilése az épitSipari termelés tartds no-
vekedését eredményezte. Mind 2000-ben, mind 2001-ben atlagosan 8%-kal nétt a
termelés volumene. Az épitSipar 2002-ben igen dinamikusan névekvé agazat
volt, a rendszervaltozast kéveté évek legmagasabb fejl6dési titemét érte el: a
2000-es és 2001-es megkozelitSleg 8%-os volumenndvekedést kévetben 2002-
ben kimagasis, 17,5%-o0s névekedés kovetkezett Ennek eredményeképpen az
épitbipar 2002-ben 86,2%-kal termelt tébbet az 1992. évinél. A 2002-es értéket a
2003-as termelési érték csak 2,2%-kal haladta meg, amit a KSH az autdpalya-
épités elmaradasaval magyaraz (KSH 2005). A 2004-es enyhe fellendiilést (5,8%-
os volumennd&vekedés) 2005-ben ismét lendiiletes, 16,6%-o0s épitéipari volumen-
névekedés kovetkezett be, vélhetden els6sorban a gyorsforgalmi uthaldzat fej-
lesztésének koszonhetSen (KSH 2006b). Az épitéipar 2005-ben 60%-kal termelt
tobbet a 2000-es értéknél.

Az épitSipari termelés értéke foly6 aron vizsgalva tiz év alatt megotsz0rizdditt
Magyarorszagon. Az 1996-ban 415,4 millidrd Ft volt az épitSipari termelés folyd
aron szamolva. A vizsgalt gazdasagi agazat fentebb bemutatott dinamikus néve-
kedési palyara allasa tiikr6z6dik az évi termelési értékeken is: 2000-re atlépte az
1.000 milliard Ft-ot, 2005-ben pedig 2.048 milliard Ft-os értéken zart.

1.3. dbra Az épitSipari termelés volumenindexei
az Eurépai Unid egyes orszagaiban, 1999=100%
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1 A nemzetgazdasagi beruhazasok és az épitdipari teljesitmény 1996 és 2004 kozott volu-
menindexei kézott szamitott linedris korrelaciés egyiitthat6 értéke 0,97, vagyis igen erds, pozitiv
iranyd kapcsolat van a két mennyiség k6zott.
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Az épitbipari termelés 2000 utani dinamikus névekedése, f6ként a 2002-es
wboom” az Eurdpai Unids dsszehasontitdsban is kiemelkedd (1.3. dbra). 2000 és 2004
kozott az épitSipari termelés volumene Magyarorszagon évente atlagosan 8,3%-
kal nétt. Az Burépai Unid 242 tagorszaga koziil ennél nagyobb béviilést a vizs-
gilt idSszakban kizardlag Esztorszag (113%) és Lettorszag (110%) ért el. Az
Eurépai Unié 2004-es bévités elétti tagallamait vizsgalva évi atlagos 1,2%-os
volumenndvekedést figyelhetiink meg. A vizsgalt idGszakban Daniaban, Német-
orszagban, Portugaliaban, Belgiumban, Hollandiaban, és meglepé médon Len-
gyelorszagban Gsszességében csokkent az épitSipati termelés volumene.

1.2. Az épitdipar silya a nemzetgazdasigban

Az épitbipar, mint gazdasagi agazat nemzetgazdasagon belili sdlyat tobbféle-
képpen meg lehet itélni. Az épitSipar szerepét a bruttd hogzdadott értékhez valod
hozzajarulas mértékén keresztil, az épitSipati foglalkoztatottak Gsszes foglalkoz-
tatotton belili aranyaval, valamint az agazatban megvalosult berubizdsokon
keresztil vizsgaljuk.

1.4. dbra A brutt6 hozzaadott érték megoszlasa agazatonként, foly6 aron,
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Forras: KSH (2000, 24. 0.)
1.2.1. Az épitdipari brutté hozzdadott érték nemzetgazdasigi siilya
Ahhoz, hogy az épitSipar nemzetgazdasagban betSltott szerepét megfelelen

tudjuk értékelni, célszerd egy hosszabb idSsort attekintentink. Ebben az esetben
azt lathatjuk, hogy az épitSipar sulya 1980 és 2004 kozott egyértelmiten csékkend

2 Goroégorszag vonatkozasaban az adatok nem ismertek.
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meredekségli egyenessel jellemezhetd (7.4. dbra). A brutté hozzaadott érték aga-
zatonkénti megoszlasat foly6é aron vizsgalva azt lathatjuk, hogy az épitéipar az
1980-as években betdltott stabil, 7% kortli hozzajarulasa a rendszervaltozast
kovets években a fentebb bemutatott okok miatt hirtelen tobb, mint 1 szazalék-
ponttal visszaesett.

Az éves GDP-hez vald hozgzdjdrnlds alapjin szintén csékkend tendencia figyel-
het6 meg a rendszervaltozast kdvetSen: az épitSipar 1990-ben a GDP 7%-at
allitotta el6, majd ez az érték jelentSsen visszaesett, az 1997-es GDP-nek mar
csak 4,6%-at tette ki. Ez az arany volt érvényes 2000-ben is, azonban ezt kévets-
en az épitSipar egyre nagyobb részt kévetelt magianak a GDP eléallitasabol:
2002-ben mar az éves GDP 5,3%-4t allitotta el6 (KSH 20006b).

1.2.2. Az épitdipari foglalkoztatottsig nemzetgazdasagi siilya

Magyarorszagon 2004-ben az alkalmazdsban dllok 5%-a dolgozott az épitSiparban,
ezzel az ipar, a kereskedelem, javitas, szallitds, raktarozas, posta, taivkozlés, koz-
igazgatas, védelem, oktatds, egészségligy, ingatlaniigyletek, egyéb szolgaltatas
gazdasagi agazatok utan az nyolcadik legnagyobb foglalkoztaté a nemzetgazda-
sagban (7.5. dbra). Tendencidjaban 1990-t6l 1995-ig cs6kkend, majd az 1995-6s
mélypont utan fokozatosan névekvé foglalkoztatasi arany jellemzi az épitéipart
Magyarorszagon.

1.5. dbra Az alkalmazasban 4llok megoszlasa gazdasagi agazat szerint, 2004
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A foglalkoztatottak dgazatok kozotti megoszlasat vizsgalva elmondhatjuk, hogy
2004-ben 307 ezer {6 fejtette ki tevékenységét az épitSiparban (a nemzetgazdasag
Osszes foglalkoztatottjanak 7,7%-a), 24 ezer fével tébb, mint 2003-ban, és 123
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ezer f6ével (1) tobb, mint a mélypontot jelenté 1995-ben (183 ezer £6) (KSH
2005b). A létszamnovekedés egyrészt a folyamatosan szaporodd 6t £6 alatti
tarsas vallalkozasoknal és az egyéni vallalkozokndl dolgozok allomanyabdl, mas-
részt az alkalmi jelleggel munkat vallalok mas agazatokhoz képest viszonylag
magasabb aranyabdl adodik (KSH 2006b). Az épitSipari termelést segiti tovabba
a munkacsucsokban szerz6déses dolgozok alkalmazasa, és jelentésnek tekinthet
a kozismerten bejelentés nélkiili foglalkoztatas is (KSH 2006b). Utébbi személyi kor
szambavétele nehézkes, azonban egyes becslések szerint mintegy 100-150 ezerre
rug az un. fekete munkaerd létszama (Grosz 2002).

Ugyanugy, mint ahogy az épitSipari termelés volumene sem érte még el nap-
jainkra a 80-as 90-es évek fordulépontjan indulé dekonjunktira elétti maximalis
értéket, a foglalkoztatottak 1étszamaval kapcsolatban hasonlé kép tarul elénk:
2004-ben az épitbipari foglalkoztatottak szama csak 90%-at teszi ki az 1991-es
szintnek (340 ezer £3).

1.6. dbra Az épitéipari foglalkoztatottak szama, valamint az épitéipari termelés
volumenindexe, 1995=100%
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Forrds: KSH (2005b) alapjan sajat szerkesztés

A leirtak alapjan érzékelhet6, hogy az épitSipari termelés volumene, valamint az
épitoipari foglalkoztatottak szama nagyon hasonlé médon reagal a kiilsé kornye-
zet okozta kihivasokra3. A statisztikai adatok tanusaga szerint az épitSipar haté-
konyan gazdalkodik a munkaerével, mint termelési tényezével: a termelés szint-

3 A két adatsor (az épitSipari termelés volumenindexe, valamint az épitSiparban foglalkozta-
tottak létszama) kozott szamitott linedris korreldcios egytitthatd értéke 0,93, vagyis a két adatsor
kozott igen erds, pozitiv iranyd kapcsolat van.
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jének megfelelGen igyekszik fenntartani a tényezSkihasznaltsag optimalis szintjét.
Alacsonyabb piaci kereslet, és ezaltal alacsonyabb termelési szint esetén az épit6-
ipari foglalkoztatottak szama is lecs6kken. A reagalas azonban egy periédus ké-
séssel torténik meg (7.6. dbra).

1.7. dbra EpitGipari foglalkoztatottsag az egyes orszagokban, 2003 (%)
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Forrds: KSH (2005b) alapjan sajat szerkesztés

2003-ban az Eurdpai Unidhan atlagosan az 6sszes foglalkoztatott 7,8%-a dolgozott
az épitbiparban, vagyis az ugyanazon évi magyar érték (7,1%) eurdpai sszeha-
sonlitasban megkozelitSleg atlagosnak tekinthetS. A Magyarorszagon mért épitd-
ipati foglalkoztatotti arany az erre a célra készitett Eurépai Unids rangsorban a
kozépmezbnyben, a 14. ranghelyen talalhat6 (7.7. dbra).

1.2.3. Az épitéipari beruhdzasok nemzetgazdasdgi siilya

Az épitéiparban megvaldsult bernbizisok nemzetgazdasigon bellli aranyat vizs-
galva megallapithatjuk, hogy 3%-os részesedéssel az épitSipar a gazdasagi agak
rangsoranak nyolcadik helyét foglalja el 2004-ben (7.8. dbra). Dinamikéjaban vizs-
galva ugyanezen mutat6t megallapithatjuk, hogy az épitSipari beruhazasok egyre
nagyobb térnyerése figyelhet6 meg a nemzetgazdasagi beruhdzasokon belil.
1995-ben az 6sszes nemzetgazdasagi beruhazasnak csupan 1,6%-a realizalédott
az épitéiparban, 2001-ben ez az érték elérte a 2,5%-ot, majd évente egy tized
szazalékpontos csOkkenés utan 2004-ben 2,1%-os ardnyt ért el. A tobb, mint 87
Mrd Ft értéktt 2004-es beruhazas nagyobbik hanyada, 50 Mrd Ft gépberuhaza-
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sokban Oltott testet, ennek megfeleléen az épitdipar nemzetgazdasagon belili
salya kizarélag a nemzetgazdasigon beltli gépberuhazasokat vizsgalva magasabb
(2,8%), mint az 6sszes beruhdzast tekintve.

1.8. dbra Beruhazasok megoszlasa gazdasagi ag szerint, 2004 (%)
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Forrds: KSH (2005a) alapjan sajat szerkesztés

Az épitSipari beruhazasok névekedési dinamikaja a zdrgyi esgkizok beszersésén ke-
resgril is nyomon koévethetS. A 2000. évhez képest 2004-re egynegyedével nétt az
4 targyleszkOz-beszerzések teljesitményértéke, mig a hasznalt targyi eszk6zoké
28%-kal. A beruhazasok 84%-at 0j targyi eszk6zO6k beszerzésére forditottak, ezen
belil az épitiletek, egyéb épitmények, valamint a berendezések és jarmtivek domi-
nancidja teljesen atalakult 2000 és 2004 kézott. 2000-ben az 4 targyi eszkézokon
beltl az épiilet és egyéb épitmények jelentették a legnagyobb tételt (t6bb, mint
40%), a belfoldrél szarmazé gépek, berendezések és jarmivek beszerzése 35%-ot
tett ki, mig az import gépek, berendezések és jarmtvek 23%-os részesedést mu-
tattak. 2004-re az épiletek, egyéb épitmények beszerzése az 4j targyi eszkozok
beszerzésében betdltott aranyat tekintve visszaszorult a harmadik helyre (26%), a
belfoldi gép berendezés és jarmu beszerzés 45%-os részarannyal az els6, mig az
import gép, berendezés és jarmibeszerzés 28%-kal a masodik helyre keriilt.

Az j targyl eszk6zok beszerzésének strukturajaban végbement jelents valto-
74s azt mutatja, hogy az épitipari gazdasagi szereplSk szivesen fektetik be pénzii-
ket a j6v6t megalapozoé termel6 eszkoézokbe (gépekbe, berendezésekbe, jarmivek-
be), ez pedig egyértelmtien az agazat j6vSjével kapesolatos optimista vdrakozdsoknak
a megtestesitéje. Bzt az érvelést timasztja ala az épitSipari beruhazasok fentebb
bemutatott névekedési tendenciaja is. A beruhazasok ugyanis jovébeni hatalytak, a
jov6 gazdasagi teljesitményét készitik el6. Amennyiben ezek elmaradnak, ugy a
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jove veszélyeztetett helyzetben van. Ezzel szemben a beruhazasok dinamikus no-
vekedése a j6vS nagy feladataira valo felkésziilést testesiti meg,

Osszességében tehat elmondhatd, hogy az épitdipar a nemzetgazdasigon
beltli sulyat tekintve sem a brutté hozzaadott érték, sem a foglalkoztatottsag,
sem pedig beruhazasok tekintetében nem éri el a 10%-os részaranyt. A harom
vizsgalt tényezd kozil a bruttd hozzaadott érték novekedése a legdinamikusabb,
ezt sem a foglalkoztatottsag névekedési tteme, sem pedig a beruhazasoké nem
koveti (7.9. dbra). Ennek kovetkeztében elmondhatjuk, hogy az épitSiparban a
termelékenység évrél évre né.

1.9. dbra Az épitéipari brutté hozzaadott érték, foglalkoztatottsag,
valamint 6sszes beruhazas aranya a nemzetgazdasagon beliil, (%0)

5 1 = Brytto hozzdadott érték
~ emm— [0 glalkoztatottsag
41 = = Beruhazasok

1 T T T T T T T T T
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Forrds: KSH (2005a) alapjan sajat szerkesztés

1.3. Az épitdipar részteriileteinek legfontosabb jellemzo6i

A gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi rendszere (TEAOR'03)
a 45. csoportban nyilvantartott épitGiparon belil 6t aldgazatot kilénbéztet meg
(KSH 2003a, 26. 0.):

45.1 FEpitési teriilet el6készitése

45.2  Szerkezetkész épiilet(rész), egyéb épitmény épitése
453  Epiiletgépészeti szerelés

45.4  Befejez6 épités

45.5 Epitési, bontisi eszkéz kolesonzése személyzettel
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Az alagazatok kozil legmeghatarozébb a szerkezetkész épiilet(rész), egyéb épit-
mény épitése alagazat, mely a 2004. évi épitSipari termelés értékének 61,5%-at
allitja el6. Ezt kéveti az épiiletgépészeti szerelés alagazat (23,3%), majd a befejez6
épités (10,0%). Ezen harom alagazat egyiittesen a teljes épitdipari termelés érté-
kének 94,8%0-at adta 2004-ben.

1.10. dbra Az épitéipari termelés értékének megoszlasa
a fontosabb alagazatokban, (%)
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Forras: KSH (2003b, 2005b és 2006b) alapjan sajat szerkesztés

Az épitbipari 4dgazat fentebb bemutatott atlagos tendenciaihoz az aligazatok
kiilinbizd mértékben jarnltak hogzd. A harom meghatarozo alagazat eltéré mérték-
ben fejl6dott 1999-2005 kozott. 2000 és 2001 kézott a befejezd épités részaranya
a teljes épitSipari termelési értéken belil az épiletgépészeti szerelés rovasara
béviilt, majd a kdvetkezs évben ennek a tendencianak éppen a forditottja zajlott
le, mikdzben szerkezetkész épiilet(rész), egyéb épitmény épitése alagazat részara-
nya nem valtozott szignifikansan. 2002 és 2003 kozott ez utdbbi alagazat rész-
aranya jelentSsen, 6 szazalékponttal csokkent, ezzel parhuzamosan a masik két
vizsgalt alagazat részaranya nétt. 2003. utin a szerkezetkész épiilet(rész), egyéb
épitmény épitése alagazat térhéditasaval szemben az épliletgépészeti szerelés és a
befejez6 épités részaranya csckkent (7.70. dbra).

Az alagazatok eltéré dominanciaja az épitSipari tevékenységen foglalkoztatot-
tak létszamanak aligazatonkénti megoszlasabdl is lemérhets. 2004-ben a szer-
kezetkész épiilet(rész), egyéb épitmény épitése alagazathoz tartozik az épitSipari
foglalkoztatottak 52,9%-a, mig az épiiletgépészeti szerelés 26,0, a befejezb épités
15,0 szazalékos részarannyal jellemezhetd.
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Az alkalmazdsban dallok havi nettd dtlagkeresete az alagazatok kézott mar joval
kiegyenlitettebb, mint a fentebb vizsgalt termelési volumen, illetve foglalkozta-
tottsag. Az épitGipari agazatban 2004-ben az alkalmazasban allok havi nett6 at-
lagkeresete 70 532 Ft, mely érték t6bb, mint 25%-kal elmarad a nemzetgazdasagi
atlagtol*. Az épitGipar kedvez6tlen bérpozicidjaban jelentSs szerepe van az al-
kalmazott szakképzetlen fizikai munkaeré magas aranyanak (betanitott munkasok
és segédmunkasok). Az épitSipari kereset atlagos értékét a szerkezetkész épu-
let(rész), egyéb épitmény épitése aldgazat havi nettd atlagkeresete felfelé mozditja
(72 931 Ft), az épuletgépészeti szerelés (68 407 Ft), valamint a befejezs épités
(56 078 Ft) alagazatok pedig lefelé.

Az épitbipar teljesitményét nem csak alagazatok szerinti bontasban, hanem
épitmény-ficsoportok szerint is célszerli szamba venni. Az épitGipar 90-es évek végé-
t6] tapasztalhaté dinamikus béviilésében ugyanis eltérd sullyal vette ki részét az
éptiletek® épitése, valamint az egyéb épitmények® épitése (7.77. dbra). 2001-ig az
épitSipari termelés novekedésének hordozojaként els6sorban az éptiletek épitését
nevezhetjik meg: a 2001-ig a termelés 57%-at kitevs éptletek épitése 1999. és
2001. kozott kozel 75%-kal béviilt, ezzel szemben az egyéb épitmények épitése
csak 14%-kal nétt. Az éptiletek épitésének névekedésében lakasépités, a korszerd
irodahazak épitése (f6ként a févarosban), a nemzetkdzi nagyvallalatok regionalis
vallalati kozpontjainak magyarorszagi kialakitasa, a hipermarketek, a mozikkal,
éttermekkel és szabadidés egységekkel éptlt bevasarlokézpontok és a nagy alap-
teriiletd szakaruhazak, ipari parkok, mélygarazsok, tobbfunkcids parkolohazak,
raktarbazisok jatszottak a £6 szerepet (KSH 2003b).

2002-t81 az épitdipari termelés értékében az egyéh épiiletek térhiditisa figyelhe-
t6 meg: az épuletek épitésének részaranya 2004-re 5 szazalékponttal csokkent. Az
egyéb épitmények épitésének volumene 2001 és 2005 kozott 80%-kal béviilt,
ezzel szemben az épiletek épitése 28%-kal. Az egyéb épitmények térhéditdsaban
az autopalyak, autéutak, a varoskézpontokat tehermentesité elkeriilé utak, a
hozzajuk tartozé hidak, mutargyak épitése, feltjitdsa, tavkozlési, informatikai
fejlesztések, az 6nkormanyzatok utfejlesztése, korszertsitése, a vasuti vonalsza-
kaszok korszerlsitése, az elévarosi kozlekedés fejlesztése, az ipari parkok infrast-
rukturalis fejlesztése, a szennyvizkezelés megoldasa a kisebb teleptiléseken, az ar-
és belviz elleni védekezés dominaltak.

1999 és 2005 kozott mindkét épitmény-fécsoport jelentGsen ndvelni tudta
termelési volumenét: az épiletek épitése az 1999-es 416,5 Mrd Ft-os értékrol

4 Szellemi-fizikai bontasban azt talaljuk, hogy a fizikai teriileten alkalmazasban allék megko-
zelitSleg atlagosan tizezer Ft-tal keresnek kevesebbet az épitSipari atlagkeresetnél, és harmincezer
Ft-tal az orszagos atlagkeresetnél, viszont a szellemiek t6bb, mint harmincezer Ft-tal keresnek
tobbet az épitSipari atlagkeresetnél, és tizezer Ft-tal az orszagos atlagkeresetnél.

5 Epiilet: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely a kornyez6 tértdl épiiletszerkezetekkel rész-
ben vagy egészben elvalasztott teret alkot.” (KSH 2001. 14. o.).

6 ,Egyéb épitmény (mdtargy): minden, épiletnek nem mindsulé épitmény (utak, vasutak, vizi
épitmények, vezetékek stb.).” (KSH 2001. 14. o.).
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2005-re 1061 Mrd Ft-os termelési értékkel zart, amely 2,55-szeres boviilést jelent.
Az egyéb épitmények épitése egy alacsonyabb kiindulasi értékrdl (392,4 Mrd Ft
1999-ben) 2,5-szeres béviilés utan érte el a 2005-6s 987,2 Mrd Ft-os folyd aras
termelési volument (7.77. dbra).

1.11. dbra Az épitSipari termelés értéke és volumenindexe
épitmény-féecsoportok szerint, folyd aron

Mrd Ft
1998=100%

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Epiiletek (Mrd Ft)
T Egyéb épitmények (Mrd Ft)
= = Epiiletek volumenindexe

e coyeb épitmények volumenindexe

Forris: KSH (2003b, 2005b és 2006b) alapjan sajat szerkesztés

1.4. A Iakdsépités alapvetd trendjei Magyarorszdgon

A rendszervaltozas utan az épitSipar egyik legfontosabb szektoranak, a lakdsépi-
tések dinamikédja a fentebb bemutatott makrogazdasagi folyamatoknak megfele-
16en, azonban nagyobb ciklikus kilengésekkel zajlott le (7.72. dbra). A 90-es
évek elején a lakasépitések szama jelentdsen vissgaesett, melynek koévetkeztében az
1993-1994. években elkésziilt lakisok sziama kevesebb, mint fele volt az 1990.
évi lakasépitéseknek. Az 1995 és 1997 kozotti enyhe ndvekedés, majd stagnalas
utan 1997 és 1998 kozott erds visszaesés kdvetkezett be. A mélypontot az
1999-es év jelentette, ekkor orszagosan az 1990. évi 44 ezerrel szemben 20 ezer
ala cs6kkent az Gjonnan atadott lakdasok szama. Az okok kozott emlithetd, hogy
a nagy épitSipari vallalatok felbomlasaval jelentSsen visszaszorult az allam épi-
téiparban betdltétt szerepe, tovabba az allami lakasépitési tamogatasok is visz-
szaestek. A fizetSképes kereslet csOkkent, emellett a lakashitelezés rendszere
sem mikodott megfelelen (KSH 2005f). Az épitési kedy ismételt emelkedése 1999-
il az Gj épitési engedélyek szamanak névekedésében 6ltott testet, mely 2001-
ben mar a hasznalatba vett lakdsok szamanak névekedésén is tetten érhetd volt.



28 Az épitSipar helyzete és az épitési piac térbelisége

A lakaspolitikai valtozasok hatasara 2003-2004-ben sjabb fellendiilés volt tapasz-
talhatd, melynek eredményeképpen az Uj évezredben minden évben atlagosan
legalabb 10%-kal nétt a befejezett, hasznalatba vett lakdsok szama. 2004-ben a
hasznalatba vett lakdsok szama elérte az 1990-es szintet. Az 4j lakdsra kiadott
épitési engedélyek szama — mint a lakasépitési konjunktira indikatora — 1999-
t6] folyamatosan emelkedett (KSH 2005¢).

1.12. dbra Lakasépitések a rendszervaltozas utan (ezer lakas)
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Forrds: KSH (2005f).

Mindezekkel parhuzamosan jelentdsen dtalakult a lakdspiaci szereplik dsszetétele: az
allami kivitelezGket felvaltottdk a maganvallalkozasok, tovabba nétt a befektet6k
altal eladasra, bérbe adasra épitett lakdsok szama (KSH 2005e, 2005f). A kivitele-
zésben dominanssa valtak a professziondlis kivitelezdk: a hazilagos kivitelezés kordb-
bi meghatirozé szerepe visszaszorult (az 1999-es 52%-r6l 2004-re 31%-ra), ezzel
szemben a professzionalis épitSipari szervezetek altal épitett 4 lakasok arianya
ugyanezen két vizsgalt évben 35%-rd6l 63%-ra nétt.

1999 és 2004 kozott az épitett lakdsok szdima meghkétsgerezdditt, azonban a ter-
mészetes személyek részesedése csak masfélszeresére, mig a vallalkozdi kor ré-
szesedése tobb, mint hétszeresére valtozott az épittetSk szerinti kategorizalasban.
Tovabbra is a természetes személyek aranya a legmagasabb az épitteték kérében
(58,3% 2004-ben), azonban arinyuk fokozatosan és jelent6sen csékken (85,1%
1999-ben). A vallalkozasok, mint épitteték részaranya ezzel ellentétesen dinami-
kusan novekszik: mig 1999-ben az Osszes lakasépitésnek csupan 11,4%-anak volt
vallalkozas az épittet6je, addig 2004-re mar 36,6%-r6l beszélhetiink. Az épittetSk
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harmadik személyi korének, az 6nkormanyzatoknak nincs szignifikins szerepe

(1,2%) orszagosan (KSH 2005e).

1.5. Az épitdipari villalkozadsok és az épitéanyag-ipar

A rendszervaltozas utani valtozasok nemcsak az épitéipari termelés volumenére,
valamint az épitéipari foglalkoztatottakra voltak dénté hatissal, hanem az épitd-
ipari szervezetekre is. A kordbbi nagy épitSipari vallalatok helyett t6bb tizezer kis-
és kozépvallalkozas jott 1étre, tulajdonviszonyaiban a kiilféldi t6ke — elsésorban a
téke-, eszkozigényes teriileteken — meghatarozéva valt (Kiss 2003). Az épitSipari
vallalkozasok szama az épitSipari termelés, valamint a foglalkoztatottsag adatai-
hoz hasonléan 1996 6ta fokozatosan novekszik. A rendszervaltozast kévetd
években igen magas volt az épitGiparban — elsGsorban a kényszervallalkozok
megjelenése miatt — az egyéni vallalkozasok szama (szamuk megkéozelitette a
60 ezret), majd 1996-ra 40 ezer ala csdkkent (Grosg 2002). Ezzel parhuzamosan a
tarsas vallalkozasok szama jelent6sen béviilt.

Az épitési piacot napjainkban évrdl évre a vdllalkozisok magas, névekvd
szama jellemzi. 2004 végén tobb mint 95 ezer regisztralt vallalkozast tartott nyil-
van a KSH. A regisztralt vallalkozasok 86,8%-a mikodé vallalkozas, szamuk egy
év alatt 6,2 ezerrel nétt (KSH 2006b). A regisztralt vallalkozasok jogi statusz sze-
rinti vizsgalatakor 2004-ben 22 ezer jogi személyiségli tarsas vallalkozast és
23 ezer jogi személyiség nélkiili tarsas vallalkozast taldlunk, ami a 2001-es érték-
nek kozel masfélszerese. A regisztralt vallalkozasok nagyobbik hanyada (50 ezer
db) egyéni vallalkozas. A jogi személyiségd tarsas vallalkozasok 96%-a kft-ként
mikodik. Az alagazatok kozil a szerkezetkész épiilet(rész), egyéb épitmény épi-
tése alagazatban koncentralédik a legtobb jogi személyiségl tarsas vallalkozas
Egyedll ebben az alagazatban van t6bb jogi személyiségi tirsas vallalkozas
(13 309 db), mint jogi személyiség nélkiili (10 708 db).

Erdekesség, hogy a jogi személyiségii tirsas villalkozdsok szaméanak alagazatok
szerinti megoszlasa (szerkezetkész épilet(rész), egyéb épitmény épitése: 60%,
éptiletgépészeti szerelés: 23%, befejezd épités: 9%) igen j6 kozelitéssel kévet az
épitSipari termelés volumenének alagazatok kozotti megoszlasat (61%; 23%;
10%). A jogi személyiség nélkili tarsas vallalkozasok esetén a szerkezetkész épu-
let(rész), egyéb épitmény alagazat dominanciaja csékken (46%), az épliletgépésze-
ti szerelés (28%), és a befejezé épités (20%) térnyerésével parhuzamosan. A leg-
tobb egyéni vdllalkozds ezzel szemben az épiletgépészeti szerelés alagazatban kon-
centralodik (35%), a szerkezetkész éptilet(rész), egyéb épitmény épitése alagazat a
regisztralt egyéni vallalkozasok 31%-at tomoriti, mig a befejezd épités
alagazatban tevékenykedik a regisztralt egyéni vallalkozasok 29%-a. Megallapitha-
t6 tehat, hogy a magasabb t6keigényll tevékenységek esetén a jogi személyiségil
tarsas vallalkozasok dominanciaja figyelheté meg. A kevésbé tSke-, technologia-
és eszkozigényes tevékenységek (Livegezés, vakolas, festés és tapétazas, padlé- és
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falburkolas, padlécsiszolas, befejez6 acsmunkak, akusztikai munkak) végzése
esetén mar az egyéni vallalkozasok nagyobb térnyerése figyelheté meg.

Az épitSipari vallalkozasok ktszdm-kategiridk szerinti vizsgalatakor kiemelhe-
t6, hogy az 50 {6t és annal t6bbet foglalkoztatd, valamint az 5 {6 alatti regisztralt
vallalkozasok szama kis mértéki csokkend tendenciat mutat, ezzel szemben az
5-49 £6 kozotti vallalkozasok szama névekszik. Lényeges tovabba, hogy az épité-
ipari vallalkozasok tobb, mint 95%-a 10 f6nél kevesebbet foglalkoztat. 2005-ben
az épitSipari termelési érték nagyobb részét, 71,5%-at az 50 fénél kevesebbet
foglalkoztaté kisvallalkozasok allitottak el6, az 50-249 t6t foglalkoztaté kézepes
méretd vallalkozasok 16,3, mig a 250 £6nél tobb f6t foglalkoztatd nagyvallalatok
12,2%0-ban részesednek a 2004-es termelési értékbdl (7.7. tiblizat).

1.1. tablizat Az épitSipari vallalkozasok fontosabb adatainak megoszlasa
nagysagcsoportonként, 2004.

Viillalkozdsok sgdamdnak Epitdipari termelés Epitdipart tevélenysigen

Nagysdgesoport (/0) megoszldsa (%) értékének megoszldsa (%) % ”‘i;f;gi?z)k
0-5 89,9 33,6 53,3
5-9 7,5 14,9 15,4
10-19 1,4 9,2 8,2
20-49 0,9 13,8 10,5
50-249 0,3 16,3 9,7
250-231 0,0 12,2 3,0

Forrds: KSH (2005b, 302. 0. )

Az Gsszes jogi személyiségl tarsas vallalkozas koézott minddssze 28 db olyan
nagyvillalkozds talalhato, melyek legalabb 250 f6t foglalkoztattak 2004-ben. Ezek
kozil is 23 db a szerkezetkész épiilet(rész), egyéb épitmény épitése alagazatban,
5 db az éplletgépészeti szerelés alagazatban van nyilvantartva, mig a befejez6
épités alagazatban nincs ilyen paraméterekkel leirhaté vallalkozas.

Osszességében elmondhatjuk, hogy az épitSipar termelési adatainak, a val-
lalkozasok szamanak és a vallalkozasok 1étszam-kategoridinak elemzése alapjan az
épitéiparon beltl a legnagyobb termelési érték a legcentralizaltabb nagyvallalati
formaban a szerkezetkész éplilet(rész), egyéb épitmény épitése aligazatban reali-
zalédik (Kiss 2003).

Az épitGanyag-ipar nem ag épitdiparhoz, hanem az iparhoz, mint nemzetgaz-
dasagi aghoz tartozik, azonban az épitéiparral fennall6é igen szoros kapcsolata
miatt mindenképpen targyaljuk. A gazdasagi tevékenységek egységes agazati 0sz-
talyozasi rendszere (TEAOR'03) a 26. csoportban nyilvantartott memfim dsvinyi
termék gydrtdsan belil 6t alagazatot killonboztet meg (KSH 2003a, 22. o.):
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26.1 Uveg, iivegtermék gyartasa

26.2 Keramiatermék gyartasa (kivéve: épitési)

26.3 Keramiacsempe, lap gyartisa

26.4 FEgetett agyag épitéanyag gyartisa

26.5 Cement-, mész-, gipszgyartas

26.6  Beton-, gipsz-, cementtermék gyartisa

26.7 Kémegmunkalas

26.8 Mashova nem sorolt, egyéb nemfém dsvanyi termék gyartisa

Az épitGanyag-ipar termékei, vagyis az épitGanyagok f6 piacat az épitSipari, kivi-
telez6 tevékenységek jelentik. Az épitéshez sziikséges épitGanyagok iranti keres-
let d6nt6 hanyadat a kivitelez8k tamasztjak, vagyis az épitéanyag-ipar az épitSipar
hattériparat testesiti meg (Kiss 2003). 2004-ig az épitGanyag-ipari agazat sulya
csokkend aranyokat képviselt az iparon belil: a nemfém asvanyi termékek gyarta-
sanak volumenindexei rendre elmaradtak az iparétol, raadasul 1999-ben és 2004-
ben az agazat kevesebbet termelt, mint az el6z6 évben. A KSH adatai szerint
azonban 2005-ben az dgazat volumenindexe (117%) 10 szazalékponttal megha-
ladta az iparét (KSH 2006c). 2005-ben a nemfém 4svanyi termék gyartdsa a fel-
dolgozéipar legdinamiknsabban fejlédd tertlete volt. Az emlitett jelentés volumen-
névekedés dontéen a mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyarta-
sanak megduplaz6dasabdl szarmazik: mindez a meggyorsitott autépalya-épitések,
nagyaranyd utjavitasok alapanyag-szitkségletének kielégitésével figg Gssze. Ezen
felil az agazat elmult évi kiemelked6 teljesitményéhez az épitGanyag-ipari termé-
kek kis sulya exportjanak 19%-os névekedése is hozzajarult (KSH 2006b).

1.6. A hazai épitéipar térbelisége

A fentiekben nemzetgazdasagi szinten vizsgaltuk az épitSipari tevékenységet. A
kovetkez6kben a hazai épitSipar térbeliségét tekintjitk at. Megvizsgaljuk, hogy a
fejezet elsG részében feltart folyamatok hogyan teriilnek szét a kilénb6z6
aggregacios szintl térségek kozott. Elemezzitk a hét magyar tervezési-statisztikai
régi6, valamint a 19 megye hozzajarulasat az épitSipar orszagos, fentebb bemuta-
tott értékeihez, tobb esetben kistérségi adatokat is attekintiink.

1.6.1. Az épitdipari termelés volumenének térbeli kiilonbségei

2004-ben Magyarorszag csaknem valamennyi régidgjaban ndtt az épitSipari szervezetek
termelésének volumene. Legnagyobb mértékben Eszak-Magyarorszagon (20%-kal)
és az Fiszak-Alfoldon (15%-kal) nétt az épitdipari termelés volumene, ahol a legnagyobb
utépitések folytak, ezzel szemben a nyugat- és a dél-dunantdli régiéban 1-2%-os
csokkenés jelentkezett, a DéEl-Alf6ldén pedig stagnalast allapithatunk meg. Az ut-
épitések hatisa megyel szinten is érzékelheté volt: a megyék kozil kiemelkedd
bévilést figyelhetink meg Heves megyében (38%) és Szabolcs-Szatmar-Bereg
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megyében (21%). Emellett megallapithat6, hogy atlag feletti volt a felfutas Buda-
pesten, a Csongrad, a Hajdd-Bihat, a Veszprém, a Jasz Nagykun-Szolnok és a Bor-
sod- Abatj-Zemplén megyei székhelylG épitSipari szervezetek esetében s
(1.13. dbra). Négy megyében (Komarom-Esztergom, Zala, Baranya és Tolna me-
gyében) cs6kkenés tapasztalhaté 2003-hoz képest.

1.13. dbra Az épitSipari termelés volumenindexe
Magyarorszag megyéiben, régiiban, 2004. (el6z6 év=100%)

140
135
130
125
120 A
3
7[3115*
N .
g 110
v
105
100
95
90
85
2 R P EE ST s E s e LU NP E LTSI
HEESER R EE S E RN L DR
%ﬂ-s.;_,_‘;.‘g_w% N~NNEO;NQ®ODQ"“—O‘§—1<A~®°D.—
= 5§ 2§57 ESEFE<S TS R Nssums<
. . : =
8 5 42598 2%Y 2% £S2Li9%s O3
g £ 532 5 w Z SE23 28
= 5 Xxs &0 A =R
i 2 Q2 2 [aa} | &n o
o 3 M;_ > - < <
0 g RS} Z. < zZ 3
N > N )
e} S 3 % &
N N o 2
=

Forrds: KSH (2005¢), alapjan sajat szerkesztés

Amennyiben az épitéipar 2004. évi termelési volumenét nem dinamikajaban,
hanem a teljes volument a vizsgalt térség lakossaganak aranyaban vizsgaljuk,
akkor sgignifikdns térbeli differencidlédast allapithatunk meg. 2004-ben Magyarorsza-
gon egy lakosra 112,1 ezer Ft. épitSipari termelési érték jutott. Ezen atlagértéket
a hét magyar régi6 kozil egyedil Kozép-Magyarorszag haladta meg, annak
180%-at adva (7.73. dbra). Regionilis szinten vizsgalédva megallapithatjuk tovab-
b4, hogy a népességaranyos épitbipari termelési értéke alapjan Nyugat-Dunantul
a régiok rangsoranak masodik helyén 4ll, annak ellenére, hogy — amint az el6z6-
ekben bemutattuk — a régiéban regisztralt épitSipari szervezetek termelése 2004-
ben nem érte el a 2003-as szintet. Nyugat-Dunantilon ugyanis a beruhazasok, s
azon belll a lakasépitések is orszagos viszonylatban kedvezben alakultak (KSH
2005¢). A régiok rangsoranak utolsé helyén Dél-Dunantil talalhatd, ahol az épi-
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téipar termelési értéke az el6z6ekben emlitett nyugat-dunantalinak a kétharmadat
sem éri el. Ennek oka egyrészt, hogy a dél-dunantuli székhelyd gazdasagi szerve-
zetek beruhazasai is a legkisebb részét — minddssze 6%-at — jelentették az orsza-
gos szinten megvalosult beruhazasoknak, masrészt a lakasépitések visszaesése se
teremtett kedvezs feltételeket az épitSipar szamara (KSH 2005¢).

Budapestet és a megyéket vizsgalva ugyancsak az épitdipari termelés volu-
menének erds #rbeli koncentricigiar mutathatjuk ki. Az orszagos atlagot csak Buda-
pest, és Csongrad megye értéke haladja meg, Zala megye eléri azt, a tobbi tizen-
hét megyében viszont az orszagos atlagnal alacsonyabb volt 2004-ben a népes-
ségaranyos épitGipari termelés volumene (7.74. dbra). Budapest és Kozép-
Magyarorszag ezen mutatd szerinti értéke olyan magas a tobbi megyéhez és régi-
6hoz képes, hogy — mint széls6séges ismérvérték — statisztikai értelemben erétel-
jesen képes torzitani, maga felé vonzani az atlagot, igy a tobbi térség teljesitmé-
nye nyilvanvaléan elmarad az atlagos értéktél. A megyék rangsoranak végén ta-
lalhat6 megyékben az épitSipar alacsony teljesitéképessége Osszefiiggésbe hozha-
t6 azzal, hogy az érintett megyék épitipari vallalkozasai k6zott leginkabb a kis-
vallalkozasok dominalnak, kbzepes méretd vallalkozast is csak néhanyat talalunk.
Ez a tény korlatozott lehetéséget teremt ezen vallalkozasok szamara a févallalko-
201 feladatokért folyd versenyben (KSH 2005c).

1.14. dbra Az egy lakosra jutd épitSipari termelési érték, 1000 Ft, 2004.
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Forrds: KSH (2005¢), alapjan sajat szerkesztés
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1.6.2. Az alkalmazdsban allok jellemzdbinek térbelisége

Az épitSipar killénb6z6 régidk kozott eltérd stlya az épitSiparban alkalmazasban
allok fontosabb nemzetgazdasagi agak kozotti megoszlasanak vizsgalataval is
megitélhetd. A nemzetgazdasagban alkalmazasban allok kozil azok aranya, akik
az épitbiparban fejtik ki tevékenységiiket, joval kisebb szérodast mutat a hét
magyar 1régié kozott, mint amekkora regionalis killonbségeket az épitipari ter-
melés volumenének vizsgalata mutatott. A szérddas terjedelme minddssze hat
szazalékpont a régiok kozott, vagyls ezen mutatd vizsgalatakor megallapithatjuk,
hogy nines sgignifikdns kiilonbség a hét magyar régic kozott (1.15. dbra). Ezen a ponton
is felhivjuk a figyelmet arra, hogy — ahogy fentebb emlitettitk — az alkalmazasban
allok vizsgalatakor az adatgy(jtés nem tudja figyelembe venni a munkacsicsok-
ban szerzédéses dolgozokat, valamint a bejelentés nélkdili, sokszor jelentés mére-
teket 61t foglalkoztatast.

1.15. dbra Az alkalmazasban allok megoszlasa
a f6bb nemzetgazdasagi agak kozott régionként, 2004.
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Forrds: KSH (2005¢), alapjan sajat szerkesztés

Az orszagos szintd adatok vizsgalatakor tett azon megallapitas, mely szerint az
épitSipari keresetek elmaradnak az orszagos atlagkeresetektdl, alacsonyabb agg-
regacios szinten is kimutathatdak. Raadasul a kimutatott kedvegdtlen épitdipari bér-
pozicio 1égidk és megyck szintjén — varakozasainknak megfelel6en — erételjesen
differencidlodi (1.16. dbra) Az épitipari atlagkeresetek leginkabb Budapesten ma-
radnak el a budapesti atlagkeresetektSl (31%0-kal), mig az épitSiparban alkalma-
zasban all6k havi nett atlagkeresete leginkdbb Somogy megyében kézeliti meg a
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megyei teljes atlagkeresetet (8%-os elmaradas). Ennek oka elsésorban a gagdasdgi
szerkezetben keresendd, hiszen Budapest alkalmazottainak dgazati allokacidja meg-
lehetSsen eltér a tobbi teriileti egységtdl: a févarost a szolgaltatasi agazatok kima-
gasld ardnya, valamint a termel$ agazatok atlag alatti részesedése jellemzi (KSH
2005c). A magas hozzaadott értékkel, és ennélfogva az atlagos bérszinvonalat
jelentésen meghaladé mértékd havi netté atlagkeresettel leirhaté szolgaltatasi
agazatok dominalnak az atlagérték kialakitasdban. Az, hogy egy épitSiparban
alkalmazasban all6 a legmagasabb havi nett6 atlagkeresetet nyujté Budapesten
(81 051 Ft), vagy a legalacsonyabb havi nett6 atlagkeresetet nyjté Jasz-Nagykun-
Szolnok megyében (59 942 Ft) fejti ki tevékenységét, havonta atlagosan 26%-o0s
eltérést eredményezhet a nettd atlagkeresetekben. A budapesti bérek orszagos
viszonylatban kézismerten magas szintje azt az érdekes helyzetet is el6idézi, hogy
Somogy, Nograd, Jasz-Nagykun-Szolnok, Szabolcs-Szatmar-Bereg, Bacs-Kiskun
és Békés megyékben a magasabb atlagbérrel leirhat6 szolgaltatasi szektort is ma-
gaban foglal6 teljes atlagkeresetek nem érik el a budapesti épitéipari alkalmazas-
ban allok havi netté atlagkeresetét.

1.16. dbra Az alkalmazasban allok havi nett6 atlagkeresete, 2004
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Forrds: KSH (2005a), alapjan sajat szerkesztés
1.6.3. Az épitdipari villalkozdsok térbell koncentricidja

Az épitbipari villalkozdsok térbeli elhelyezkedésének vizsgalata el6tt mindenkép-
pen meg kell emliteniink azt, hogy a Koézponti Statisztikai Hivatal a gazdasagi
szervezetek szamat minden esetben székbely szerinti adatok publikalasaval kozeliti.
Az épitGiparra kilénésen jellemz6 az, hogy a legnagyobb vallalatok logisztikai
okokbdl és egyéb gazdasagi megfontolasok okan regionalis alkézpontokat, igaz-
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gatosagokat, telephelyeket stb. hoznak 1étre székhelyiiktél tavol, melyek az adat-
gyljtésbe nem kerilnek bele, viszont az adott térség épitSipati szempontbdl
torténd megitélését nyilvanvaléan pozitivan befolyasoljak. Masik megjegyzésiink
a KSH adataival kapcsolatban, hogy a vallalkozasok szamanak teriileti egységekre
torténé publikalasakor a KSH 2003-ig a mkéds vallalkozasok szamat kozolte,
2004-t8] pedig attért a regisztralt vallalkozasok szamanak kézzétételére. A valos
gazdasagi folyamatok megitélésekor értelemszerien a mikédé vallalkozasok
pontosabb képet nyujtanak, azonban a 2004-es adatok feldolgozasakor csak a
regisztralt vallalkozasok adatait vehettiik figyelembe.

Az épit6ipari vallalkozasok szamanak térbeli elhelyezkedését tehat ezen té-
nyek figyelembe vételével kell megitélniink. Mindezekbdl kévetkezen a hét
magyar 1régiot elemezve megallapithatd, hogy Kézép-Magyarorszagon tobb, mint
haromszor annyi (35372 db) regisztralt épitSipari vallalkozas volt 2004-ben
(székbely szerintl), mint barmely masik tetsz6leges régidban. Megyék szintjén vizs-
galodva a sz6rédas terjedelme tovabb nd, ugyanis a legtbb regisztralt épitSipari
vallalkozassal rendelkezé Budapest (21 552 db) és a legkevesebb épitdipari val-
lalkozast letelepité Nograd megye (1 685 db) értéke kézott tobb, mint #genbdrom-
szoros kiilinbség van.

Az egyes teriileti egységek lényegesen eltéré lakossagszama miatt bizonyos
adatok fajlagos vizsgalata is szlikségessé valik. A 2004. évi regisztralt vallalkoza-
sok szamat ezer lakosra vetitve a budapesti agglomeracié és tagabb térségének
dominancigjat allapithatjuk meg (Grosz 2002). Ezen mutatot tekintve az orszagos
atlag f6lottl értékkel kizardlag a f6varos kozelében elhelyezkedd, illetve a legdi-
namikusabban fejl6d6 megyék (Pest, Fejér, Komarom-Esztergom, Veszprém,
Gy6t-Moson-Sopron) rendelkeznek (7.2, tdblizat). Magyarorszagon ezer fére
Békés megyében jut a legkevesebb épitSipari vallalkozas: a dél-alféldi megye
értéke ezen mutatd szerint kevesebb, mint a fele a f6varosi értéknek, ezzel az
orszagos atlag 64%-an all.

Az adatok koézottl szdrddds drasztikusan megnd, amennyiben kistérségek szintjén
is elvégezzik a vizsgalatot. Régebbi, de tartalmat tekintve a valos allapotot pon-
tosabban leképez6 adatokkal dolgozhatunk, hiszen a regisztralt vallalkozasok
helyett a nsikidd villalkozdsok térbeli elhelyezkedését vizsgalhatjuk meg. Kistérségi
szinten megallapithatjuk, hogy 2003-ban Budapesten mikédott az Osszes Ma-
gyarorszagon mikoédé épitSipari vallalkozas egy 6tdd része (16 558 db). A maso-
dik legtobb mtikodé épitbipari vallalkozas székhelye, a Gy6ri kistérség a buda-
pesti értéknek kevesebb, mint nyolcad része (1 859 db). A 168 kistérség rangso-
raban az utolsé helyen levé Csengeri kistérségben mikodo épitSipari vallalkoza-
sok szama (37 db) pedig 400-szor kevesebb, mint a Budapesti érték. A kistérségi
szintd vizsgalat a szembetinéen nagy szérodasi értéken kivill még a megyeszék-
helyek, megyei jogt varosok, illetve nagyobb varosok dominanciajat mutatja ki
(1.17. dbra). Ugyancsak szembetiné az épitSipari vallalkozasok relative nagy tér-
beli koncentraciéja Budapest agglomeracidjanak kistérségeiben is. Az urbanus
kistérségek kedvez8bb mikrogazdasagi feltételei jobban vonzzak az épitSipari
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vallalkozasok székhelyeit, mig a ruralis kistérségekben inkiabb masfajta gazdasagi
tevékenységek (pl. mezégazdasig) dominalnak.

1.2. tablizat A regisztralt épitSipari vallalkozasok
és az épitSipari beruhazasok néhany adata, 2004

Regisztrilt villalkozdsok szdma

Epitdipari bernhizisok

1000 lakosra 1 lakosra jutd értéke
Megye, foviros, régid () ar{(z{go S illid F) ] ors3igos
(db) dtlag (1) dtlag

Yo-dban (Yo) Yo-dban (Yo)

Budapest 21 552 12,7 1347 197520 11 610 157,7
Pest 13 820 12,1 1282 4996,0 4405 59,8
Kizép-Magyarorszdg 35372 12,5 132,124 748,0 8728 118,5
Fejér 4569 10,7 1130 3939,0 9188 124.8
Komarom-Esztergom 3626 11,5 121,9  1976,0 6259 85,0
Veszprém 3865 10,5 111,8 49040 13 344 181,2
Kozép-Dundntil 12 060 10,9 1152 108190 9730 132,1
Gyér-Moson-Sopron 4502 10,2 108,6 24230 5506 74,8
Vas 2286 8,6 91,4 22430 8440 114,6
Zala 2785 9,4 100,1 14040 4744 64,4
Nyugat-Dundntsil 9573 9,6 101,56 070,0 6059 82,3
Baranya 3659 9,1 97,0 34810 8675 117,8
Somogy 2582 7,8 82,5 22450 6742 91,6
Tolna 2180 8,9 94,2 38920 15 800 214,6
Dél-Dundntil 8421 8,6 91,4 96180 9 809 1332
Borsod-Abatj-Zemplén 4 566 6,2 66,2 44530 6058 82,3
Heves 2611 8,1 85,8 32750 10133 137,6
Nograd 1685 7,8 82,6 313,0 1441 19,6
Eszak-Magyarorszdg 8862 7,0 74,0 8042,0 6 304 85,6
Hajdu-Bihar 4022 7,3 77,7 5168,0 9399 127,6
Jasz-Nagykun-Szolnok 3016 7,3 77,9 15540 3771 51,2
Szabolcs-Szatmar-Bereg 3897 6,7 71,1 2501,0 4292 58,3
Eszak-Alfold 10 935 Al 75,2 92220 5971 81,1
Bécs-Kiskun 4173 7,7 81,9  2566,0 4742 64,4
Békés 2 346 6,0 63,9 555,0 1418 19,3
Csongrad 3393 8,0 84,7 2027,0 4767 64,7
Dél-Alfold 9912 7,3 77,6 51480 3792 51,5
ORSZAG OSSZESEN 95 194 9,4 100,0 74 431,0 7 364 100,0

Forrdas: KSH (2005a) alapjan sajat szerkesztés
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1.17. dbra Mikodo vallalkozasok az épitSipar nemzetgazdasagi agban
kistérségenként, 2003
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Forras: TeIR (2004) alapjan sajat szerkesztés
1.6.4. A legnagyobb épitdipari villalkozdsok térbeli elhelyezkedése

A magyar épitGipar térbeliségének szamba vételekor célszert a legnagyobb villalko-
zdsok térbeli elhelyezkedését is figyelembe vennink. A Kézponti Statisztikai Hi-
vatal Cégkddtira szerint a regisztralt vallalkozdsok 2004. évi arbevételét tekintve
Magyarorszagon az épitSiparban (TEAOR 4511-4550) 110 olyan vallalkozas volt,
amelyek arbevétele meghaladta a 2,5 milliard Ft-ot. Ezek kézil 55 vallalkozasnak
a févarosban van a székhelye, ami pontosan 50%-o0s ariany. Budapest szikebb
agglomeracidjaban, Pest megyében tovabbi 12 vallalkozas talalhatd, amely megfe-
lel ezen szirési kritériumoknak, igy elmondhaté, hogy a 2,5 milliard Ft feletti
arbevétellel rendelkezé épitbipari vallalkozasok 56%-a a tizenkilenc magyar me-
gye kozill egyetlen megyében koncentralédik, mig vannak olyan megyék (pl. Ba-
ranya, Nograd, Tolna) ahol egyetlenegy ilyen vallalatnak sincs székhelye
(1.3. tiblizat). A 4 Mrd Ft feletti arbevételt realizdlé nagyvallalatoknal még erd-
sebb Budapest Pest megye dominancidja: a 68 legmagasabb arbevételi kategoria-
ba esé vallalkozas 64%-a koncentralddik a f6varos agglomericidjaban.
Ugyanezen nyilvantartasban lehetéségtink nyilik az épitéipari vallalkozasokat
foglalkoztatotti 1étszamuk és székhelylik szerint differencidlni. Ezek alapjan Ma-
gyarorszagon mindéssze 117 olyan vallalkozast tudunk lehatarolni, amelynek
Jfoglalkoztatotti ltszama a vizsgalt id6szakban legaldbh 100 fi volt, melyek — az el6z6
vizsgalati kritériumok eredményeihez hasonléan — jelentGsen koncentralodnak a
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tévarosban (53 vallalkozas) és Pest megyében (11 vallalkozas). Az épitSipari piac
térbeliségének heterogenitasat timasztja ala, hogy a Pest megyei erés koncentracio-
val szemben hat olyan magyar megye van, amelyben legfeljebb egy olyan épitSipari
vallalkozasnak van székhelye, amely legalabb 100 6t foglalkoztat (7.3. fiblizas).
Magyarorszagon 7 olyan épitSipari vallalkozas volt a vizsgalat évében, amely leg-
alabb 500 f6t foglalkoztatott, ezek koziill mindegyik budapesti székhelyd, ami szin-
tén alatimasztja az dgazat erSs térbeli koncentracidjat.

1.3. tiblazat A legnagyobb épitSipari vallalkozasok néhany kiemelt adata, 2004

Legaldbb 2,5 Mrd Ft Legaldabb 100 fo
Megye nettd drbevétel foglalkoztatott
db % db %
Bics-Kiskun 5 4,5 4 34
Baranya 0 0,0 1 0,9
Békés 1 0,9 3 2,6
Borsod-A.-Z. 2 1,8 4 34
Budapest 54 49,1 53 453
Csongrad 6 5,5 6 5,1
Fejér 4 3,6 0 0,0
Gy6r-M.-S. 5 45 6 5,1
Hajdu-Bihar 6 55 6 5,1
Heves 2 1,8 1 0,9
Jasz-N.-Sz. 1 0,9 1 0,9
Komirom-E. 2 1,8 2 1,7
Noégrad 0 0,0 0 0,0
Pest 12 10,9 11 9,4
Somogy 1 0,9 2 1,7
Szabolcs-Sz.-B. 4 3,6 8 6,8
Tolna 0 0,0 1 0,9
Vas 1 0,9 3 2,6
Veszprém 1 0,9 0 0,0
Zala 3 2,7 5 43
ORSZAG OSSZ. 110 100,0 117 100,0

Forras: KSH (2005d), alapjan sajat szerkesztés

Amennyiben az épitGipari vallalkozasok sajat épitGipari termelésének értékét
régionként, a Rivitelezd syékbelye és a kivitelezés belye szerint vizsgaljuk, szintén Ko-
z€ép-Magyarorszag dominanciajat allapithatjuk meg. A 2004-ben keletkezett teljes
termelési érték (1 153 900 millié Ft) tobb, mint felét (590 710 millié Ft) olyan
épitbipari vallalkozas végezte el, amelynek székhelye Koézép-Magyarorszagon
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van. A székhely és a kivitelezés helye kozotti kapcesolatrél elmondhatd, hogy a
dél-dunantili, észak-alfoldi, nyugat-dunantdli, észak-alfoldi és dél-alfoldi székhe-
Iy épitSipari vallalkozasok 2004-es termelési értékének nagyobb része sajat régi-
6ban elvégzett kivitelezésekben realizalodott. A nevezett régidk vallalkozasainak
a székhelyen kivili régidkban elvégzett kivitelezései a sajat régidban elvégzett
kivitelezéseknek atlagosan 60%-at teszik ki. A kézép-dunantdli székhelyd épits-
ipari vallalkozdsok székhely szerinti régidban, illetve azon kivili kivitelezései
kozott nincs szignifikans kiilonbség. A kézép-magyarorszagi székhelyl épitéipari
vallalkozasok région kivill elvégzett kivitelezéseinek értéke meghaladja a kbzponti
régidban elvégzett kivitelezések értékét (7.78. dbra).

1.18. dbra Az épitbipari vallalkozasok sajat épitéipari termelésének értéke
régionként a kivitelezé székhelye és a kivitelezés helye szerint, 2004
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Forrds: KSH (2005b) alapjan sajat szerkesztés

Azt, hogy a kivitelez6 székhelye, valamint a kivitelezés helye, mint teriileti ismér-
vek kozott milyen erds a kapcesolat, statisztikai értelemben szamszerGsithets. A
Csuprov-féle T-mutatd’ értéke 0, amennyiben a kivitelez6 székhelye, valamint a kivi-
telezés helye egymastdl teljes mértékben fliggetlen. A mutaté maximalis értékét,
1-et pedig akkor veszi fel, amikor a kivitelez6 székhelye és a kivitelezés helye
kozott fliggvényszert kapesolat van. Abbdl, hogy — mint fentebb bemutattuk — a
régiék tébbségében az épitdipari vallalkozasok déntS mértékben sajat régidjuk-
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ban végeznek kivitelezS tevékenységet, azonban jelent6s mértékd a székhely
szerinti régién kivili tevékenységik is, érezhetjilk, hogy a kapcsolat eréssége
varhatban a teljes fliggetlenség és a fiiggvényszerd kapcsolat kézott valahol fél-
uton helyezkedik el. A mutaté mintan felvett értéke T=0,471, vagyis a kivitelez8
székhelye és a kivitelezés helye k6zott a kbzepesnél valamivel gyengébb kapcsolat
van. Bz az érték egyébként az épitdipari piac mobilitisdt tokéletesen jelzi: az épits-
ipari vallalkozasok a kivitelezés helyére barmikor képesek eréforrasaikat atcso-
portositani, és ez a folyamat a jovében megitélésiink szerint tovabb fog erésédni.

1.6.5. Az épitdipari beruhdzisok térbeli egyenldtlenségel

Az épitéipari beruhazasok régiodk, illetve megyék koz6tti megoszlasanak vizsgala-
ta elStt kiemeljlk, hogy a Kézponti Statisztikai Hivatal a tertleti beruhazasi ada-
tokat — a vallalkozdsok szamanak publikalasakor érvényes gyakorlathoz hasonlo-
an — a kivitelez8 sgékhbelye szerint, vagyls nem a realizalas helyszine szerint hozza
nyilvanossagra. Ezt szem el6tt tartva elmondhatd, hogy a 2000-2003 kézétti
id6szakot tekintve a beruhazasi érték évenkénti atlagos emelkedése a kevésbé
fejlett térségekben jellemzben nagyobb mértékd volt, mint a fejlettebb térségek-
ben (KSH 2005c¢). A teriileti killonbségek mérséklédésének iranyaba hat6 folya-
mat a 2004. évi adatok szerint megszakadni latszik. A gazdasagi szervezetek (val-
lalkozasok, koéltségvetési és non-profit szervezetek egylittes) egy lakosra jutd
beruhdzasi teljesitményértéke 2004-ben Tolna megyében volt a legmagasabb,
mely érték a szamsor masik szélsé értékén elhelyezkedé Békés megyei értéknek
tobb, mint tizszeresét teszi ki, ami az orszagos atlagnak kevesebb, mint 20%-a.
Békés megyében tehat a fajlagos mutatokat tekintve a regisztralt vallalkozasok
szama és a beruhazasok teljesitményértéke egyarant a leggyengébb hazankban az
épitSiparban (1.2. tiblizat).

1.6.6. A lakdsépitések teriileti folyamatai

Az 1.4. fejezetben bemutatott orszagos lakdsépitési trendek tertleti folyamatokra
gyakorolt hatasat szintén célszerd attekintentink. A Jakdsépitésben egyre erdsebb teriile-
# differencidglidds figyelheté meg. Az 1995-ben kezd6dott enyhe fellendiilés elsé-
sorban a kozségekben, illetve a kevésbé fejlett teriileteken csapddott le. Ezen
teriileteken a lakasépités novekedése az atlagosnal valamivel gyorsabb volt, azon-
ban ezen id6szakban 6sszességében tertiletileg kiegyenlitett lakasépitésrdl beszél-
hetiink. Ezzel szemben az elmult 4-5 év tendenciai alapjan megallapithatd, hogy a
kordbbinal hangsulyosabba valtak a vdrosi, nagyvdrosi lakdsépitések a kdzségl lakas-
épitésekkel szemben. A lakdsépités Kozép-Magyarorszag és Nyugat-Dunantal
felé tolodott el az orszag keleti részének a karara (71.4. tablizat).

A lakasépitéseket illetGen a zeriileti egyenlitlenségeke tovabbi nivekedését vetiti eldre a
kiadott 4j lakasépitési engedélyek szama is, mely a jovébeni lakasépitési szandé-
kot hivatott kifejezni. Az 1995. és 1999. koz6tti adatok szorddasa joval kisebb,
mint a masodik vizsgalt periédus adatai esetén mért sz6rddas, Kozép-Magyarorszdag
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és Nyngat-Dundntil dominancidja a tobbi régidval szemben ezen a teriileten is szem-
be 616 (1.4. tablizat).

Kiemeljiik, hogy a hét magyar régi6é kozil 2000 és 2003 kozott az orszagos
atlagot csak Nyugat-Dunantul és Koézép-Magyarorszag haladta meg, ugy, hogy
1995-99-hez képest periddushoz képest jelentGsen nétt az ezer lakosra jutd la-
kasépités. Jelentésnek mondhaté noévekedést még Dél-Dunantdl és Kozép-
Dunantdl tudott elérni, azonban értékitk nem haladja meg az orszagos atlagot. A
tobbi régidban orszagos atlag alatti az ezer lakosra juté lakasépités, raadasul ten-
dencidjaban cstkkend, vagy stagnalo értékkel.

1.4. tiblazat Lakasépitési trendek régionként, 1995-2003

Lakdsépités Uj lakasépitési engedélyek

Re’gz'a’, 0”%6;2 7000_/0”7’6‘ 7000_][0”7‘6‘

1995-1999 2000-2003 1995-1999 2000-2003

Nyugat-Dunantil 2,6 4,0 34 6,2
Kozép-Magyarorszag 2,6 3,8 35 7,2
Eszak-Alféld 3,3 2.9 3,7 42
Dél-Dunantal 2,1 2,5 2,7 4.4
Ko6zép-Dunantil 1,9 2,3 2,4 45
Eszak—Magyarorszég 1,9 1,6 2,2 2,3
Dél-Alfold 1,8 1,9 23 3,4
Orszagos atlag 2,4 2,9 3,0 4,9

Forras: KSH (2005¢)

A wvdrosi, nagyvdrosi lakdsépitése, valamint Nywugat-Dundntil és Kozép-Magyarorszdg
dominancidgja a lakasépitések terén a kozségek, valamint az orszag keleti részével
szemben tetten érhetS a &istérségi adatokon is. A fajlagos adatok alapjan Budapest
és agglomeracidjaban, a nagyobb varosokban, Nyugat-Dunantdlon, valamint a
Balaton kérnyékén épiilt a legt6bb lakas, mig Békés és Csongrad megye, valamint
Eszak-Magyarorszag tobb megyéje is — a megyeszékhelyeket kivéve — igen ala-
csony fajlagos adatokkal irhaté le (7.79. dbra).

Egy masik lényeges tendencia is kiemelhetS: Budapestre a kilencvenes évek-
tOl a szuburbanizdcids folyamat kiteljesedése a jellemz6. 1990 6ta Budapest népessége
jelentOsen, 16%-kal csékkent, ezzel parhuzamosan az agglomericiés dvezetben
28%-o0s népességgyarapodas kovetkezett be. Ezen demografiai folyamat eredmé-
nyeképpen az 1990-2004. években 80%-kal t6bb budapesti lakos telepiilt it az
6vezet valamely teleptlésére, mint amennyien onnan a fOvarosba kéltéztek (KSH
2005f). A lakasépitések intenzitasat befolyasol6 tényezOk kozil ezen migracids
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folyamat gyakorolta az egyik legjelentOsebb hatist a térség lakasillomanyanak
valtozasara, mely folyamatot a kistérségi adatok is alataimasztjak (7.79. dbra).

1.19. dbra Az épitett lakasok tizezer lakosra jutd szama kistérségenként, 2004
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Forrds: KSH (20052) alapjan sajat szerkesztés

A tertleti kilonbségek a /lakdsdrak viltozdsan is tetten érhetéek. 1999 és 2003
kézott a lakasarak Magyarorszagon atlagosan két és félszeresére néttek, mely
évente atlagosan 25%-os aremelkedésnek felel meg (KSH 2005¢). Ez a ndvekedés
azonban nem egyentetesen valdsult meg a bhét magyar régidban. Kiozép-Magyarorszdg domi-
nancidja ezen vizsgalati szempont szerint is szembe6tlé: a régidban az egy négy-
zetméterre vetitett lakdsarak az orszagos atlag 1999-ben mért 145%-ar6l 2003-ra
158%-ra néttek. 2003-ban egy négyzetméterre vetitett lakasarak a kézponti régi-
o6n kiviil kizarélag Nyugat-Dunantdlon haladtdk meg az orszagos atlagot, a tobbi
ot régiéban elmaradnak attél. Fszak-Magyarorszagon, Eszak-Alfoldon és Dél-
Alf6ldon a lakasarak az orszagos atlagnak csupan a 60%-at teszik ki (7.5. tablizat).

A lakédsarak terileti differencidlédasa elepiiléskategdridk szerint is kimutathato.
1999 6ta a kdzségek lakasarai kétszeresére néttek, ezzel szemben Budapesten, az
agglomeracios telepiiléseken, valamint a megyeszékhelyeken a lakasok aranak
emelkedése meghaladta az atlagértéket.
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1.5. tiblazat Becsult lakdsarak 1999-ben és 2003-ban

Egy m-re jutd lakdsdr, ezer Ft.

Régid, orszag

1999. 2003.
K6zép-Magyarorszag, ebbdl 74 192
Budapest 79 205
Pest megye 63 164
Kézép-Dunantil 50 112
Nyugat-Dunantdl 62 130
Dél-Dunéntdl 41 92
Eszak-Magyarorszag 32 73
Eszak-Alféld 34 76
Dél-Alfold 36 75
Magyarorszag 51 121

Forrds: KSH (2005¢) alapjan sajat szerkesztés

1.7. Jovobeni kilitisok a hazai épitéiparban

WMa az épitdipar a magyar nemzetgazdasdg egyik legfontosabb dgazata.” (Grosz 2002,
14. 0.). A kilencvenes évek kézepe oOta tarté agazati konjunktira az Eurépai Uni-
6val alairt tarsulasi szerz6dés, s ezdltal az elGcsatlakozasi alapokhoz valé hozzafé-
réssel stabilizalodott, majd a 2004. évben realizaloédott teljes jogu tagsag altal
tovabb er6s6dott. A 2004 és 2006 kozotti un. ,,csonka” programozasi idészak-
ban az orszag mind a Kohéziés Alapbdl, mind pedig a Strukturalis Alapokbdl
hozzajut(ott) az épitSipar szamara relevans forrasokhoz.

Az épitbipar jovébeni fejlédési utjat tovabbra is dénté mértékben meghata-
rozzak az Burépai Unids forrasok, valamint a hazai — jelenleg is futd, valamint 4j
— programok (panelprogram, lakasfeldjitasok, lakasépitések stb.). A 2007 és 2013
kozotti programozasi id6szakban Magyarorszag tovabbra is jogosult lesz a Ko-
héziés Alap forrasaira. EbbGl az alapbdl az eddig megszokott kozlekedési és
kornyezetvédelmi nagyberuhazasok mellett tovabbi tamogatasi célokat (energia-
hatékonysag, varosi kézlekedés, megijuld energiaforrasok) finansziroznanak a
megszokott alapelvek betartisaval, ami az épitSipar szamara jelents szerz6désal-
lomany-névekedést jelentthet). Kilondsen relevans a Kohézids Alap transz-
eurdpai haldzatok fejlesztésével kapcsolatos célkitizéseinek hazai vonatkozasa. A
megkezdett autopalya-épitések varhatdan folytatddnak, tovabba lényeges beruha-
zasok varhatéak a gyorsforgalmi athalézat fejlesztésével, tovabba a vasut korsze-
rlsitésével, regionalis repiilSterek épitésének folytatasaval kapcsolatban.

Kiemelked6en magas hazank elmaradottsiga az egészséges emberi kornye-
zet szempontjabdl kiiléndsen fontos tényezd, a sgennyvizhdlizat tekintetében. A
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koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekapcesolt lakasok aranya 2004-ben Ma-
gyarorszagon csak 62,2%, ami az EU-s elvarasokhoz képest igen alacsony, rdada-
sul igen heterogén (Budapest 95%, Békés megye 35,1%). Emiatt az épitési felfu-
tas részben a mélyépitésben fog realizalédni, mely mar 2004-ben is 20%-ot meg-
haladé névekedési titemet vett fel (Palvolgyi 2005). A csatornazasi munkak foly-
tatasa mellett egyéb, els6sorban kornyezetvédelmi célokat szolgald infrastruktura-
lis fejlesztések varhatéak: szennyviztisztitd telepek épitése, hulladékkezelS-
miivek, hulladéklerakok épitése varhatéan tovabb noveli az épitéipari termelés
volumenét.

1.20. dbra A csatlakozasra felkészits, valamint a felzarkoztatasi
és a Strukturalis Alapokbdl Magyarorszagnak juttatott EU-s tAamogatasok
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Forrds: NFH (2006) alapjan sajat szerkesztés

Magyarorszag 2007-t6l a felzarkozasahoz az eddigieknél /nyegesen #ibb tamogatas-
ra szamithat az Burépai Uniétdl (7.20. dbra). A kévetkez6 programozasi idSszak-
ban évente atlagosan a jelenlegit mintegy 3,5-szeresen meghaladé pénzigyi ta-
mogatast vehet igénybe. A varhaté EU-forrasok teljes felhasznaldsahoz évente
atlagosan kb. 300 milliard forint hazai koltségvetési forrast kell tarsitani, a ma-
ganszféra szikséges évenkénti hozzajarulasa pedig hozzavetSleg atlagosan
400-450 milliard forint lesz évente (INFH 2000).

Az Uj Magyarorszig Programja, valamint az an. agazati OP-k tSbbsége (Hu-
man Infrastruktira Operativ Program, Kérnyezeti Operativ Program, Kozleke-
dés Operativ Program, Teriletfejlesztési Operativ Program, Versenyképes Gaz-
dasag Operativ Program), a régiok regionalis fejlesztési operativ programjai, va-
lamint a kijelolt fejlesztési polusok programjai olyan prioritasokat, fejlesztési
elképzeléseket tartalmaznak, amelyek megvalosuldsa nagy mértékd, olykor gigan-
tikus épitSipari objektumok létrehozasahoz kothets. A régidkézpontok nemzet-
kozi elérhetGségének javitasa, a région bellli elérhetGség javitasa, varosi és agg-
lomeracids kozosségi kozlekedés fejlesztése, logisztikal infrastruktira fejlesztése,
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iskola- és korhazfeltjitasok, -bévitések, egészségligyi infrastrukturafejlesztés,
kornyezetbiztonsag névelése, hulladékgazdalkodas, szennyvizkezelés, ipari pat-
kok, inkubdciés koézpontok létesitése, varosrész-feltjitasok kiemelt prioritasok
(MKK 20006), melyek igen #ig perspektivikat jelentenek az épitéipar szamara.

Az Unibs forrasok, valamint a hazai fejlesztési elképzelések jelentés része
tehat varhatéan az éitdipar sydamdira relevins fejlesztésekben fog testet Glteni, mely
névelni fogja az épitSipari termelés volumenét leir6 trendegyenes meredekségét,
és a termelés volumenindexeit is. Mivel — mint bemutattuk — az épitSipar a mun-
kaerével, mint termelési tényezével az inputtényezére vonatkozod szdrmazékos
kereslet mikorokonomiai elvét betartva az outputpiac keresleti viszonyait figye-
lembe véve gazdalkodik, varhaté az épitSiparban foglaltkoztatottak létszdmdinak
novekedése is.

Az épitSipar jelentés bévilése a 2007 és 2013 kozotti programozasi id6-
szakban a fentebb leirtak miatt biztositottnak latszik. Kétséges azonban, hogy az
el6z6ekben bemutatott jelentds, Kozép-Magyarorszagon cstucsosodo #rbeli kon-
centracid mennyire oldodik majd. A kvitelezés helye szerint szamba vett épitGipari
teljesitmény értelemszertien jobban szétterill majd az orszagban, hiszen sok eset-
ben az elmaradott térségek felzarkdzasat szolgald beruhdzasokrdl van szd. A
székbely szerinti koncentracid viszont varhatéan nem fog csékkenni, hiszen a felso-
rolt fejlesztési elképzelések nagy része olyan épitSipari kivitelezésekhez kotott,
amelyeket csak a legnagyobb, dént6en Koézép-Magyarorszagon koncentralédé
vallalatok tudnak majd févallalkozoként elnyerni, ami tovabb névelheti az dgazat
térbeli koncentraciojat.
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