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1. AZ EPITOIPAR ALAKULASA MAGYARORSZAGON

A tanulmany célja a rendszervaltast kdvetden, kiilonds tekintettel az elmult né-
hany évben a magyar épitdipar teriiletén lezajlott legfontosabb folyamatok rovid
bemutatasa. frasunk megismerteti az olvasot az épitdipar atalakulasanak jelentésebb
mozgatorugoival, az épitdipar teljesitményének alakulasaval, részletesebben kitérve
az agazat elmnlt tiz éves fejlédésére, Gsszehasonlitva azt a nemzetgazdasag egészé-
nek novekedési tendenciajaval, valamint az ipar boviilési dinamikajaval. Meghata-
rozza az épitdipar nemzetgazdasadgon beliili részesedését, sulyat, egyfel6l a meg-
termelt hozzaadott értéket, termelési értéket tekintve, masfeldl pedig az dgazat altal
foglalkoztatottak szamat, valamint a beruhazasokbol vald részesedését figyelembe
véve. Az épitdipar folyamatainak alakulasa mellett az elemzés kitér az ahhoz szer-
vesen kapcsolodo épitdanyag eldallitassal foglalkozo ipari szektor helyzetére is. Ezt
kdvetden részletesen bemutatjuk az épitdipari vallalkozasok szerkezetét, a vallalko-
zasok szamanak alakulasatol kezdve, azok legfontosabb f6 tevékenységi teriiletén,
gazdalkodasi formajan keresztiil az altaluk elért arbevételig. Az épitdipari vallalko-
zasokra vonatkozd elemzést az épitdanyag-ipari tevékenységet folytatd gazdasagi
szervezetek hasonlo, rovid elemzése egésziti ki. Az épitdipar és az dgazatban érde-
kelt vallalkozasok bemutatasat kdvetden a vizsgalat kdzéppontjaba a szektor teriileti
folyamatai, az épitdipari tevékenység, a termelés, valamint az épitdipari vallalkoza-
sok és az épitdanyag-iparban érdekelt cégek teriileti koncentracios folyamata, a
megy€k, illetve a tervezési-statisztikai régiok kozott megfigyelheté egyenldtlensé-
gek keriilnek. Végiil a fejezet lezarasaként roviden dsszefoglaljuk az épitdipar jo-
vobeni fejlodésére hatod legfontosabb tényezoket, azokat a lehetséges — épitdipari
beruhazasokat igényld — projekteket, amelyek pozitiv iranyban befolyasolhatjak az
agazat fejlodését.

e

1.1. Az épitoipar teljesitményének alakulasa

o

1.1.1. A rendszervaltast koveto atalakulas fébb jellemzo6i

Az épitbipari agazat teljesitményét a rendszervaltast kdvetd évtizedben elsdsorban
azok a tényezo6k hataroztak meg, amelyek az egész nemzetgazdasagra jelentds befo-
lyast gyakoroltak. Az épitdipari tevékenységre keresleti oldalrdl igy mindenekel6tt
az orszagban lejatszodo legfontosabb makrogazdasagi folyamatok voltak hatassal.
A beruhazasi, felgjitasi és fenntartasi munkak iranti igények — megjelenési helyiik
szerint — egyfeldl a kdzponti koltségvetés feldl, az dnkormanyzatok feldl, a lakos-
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sag részeérdl, illetve végiil, de nem utolsé sorban természetesen a gazdasagi szféra
oldalarol érkezé keresletben realizalodhatnak.

Az 1989-90-es politikai és tarsadalmi-gazdasagi rendszervaltast kdvetden az alta-
lanos gazdasagi visszaesésnek koszonhetden — hasonléan a nemzetgazdasag tobbi
agazatahoz — az épitdipar teljesitménye is szamottevoen csokkent. Ennek legfobb
oka a kereslet visszaesése, mindenekeldtt a kdzponti koltségvetésbol finanszirozott
allami nagyberuhazasok, illetve roviddel azt kovetden a kisebb projektek leallitasa
volt. A kilencvenes évtized elsd felében — kiilondsen 1995-ben — jelentdsen romlott
a koltségvetés helyzete, ami miatt nagymértékben visszaestek az allamilag finanszi-
rozott beruhazasok, és tobb évre szinte teljesen megszlnt az allami lakasépités. Az
allami beruhazasok visszaesését kdvetden, hasonld okok miatt jelentds mértékben
visszaesett az Onkormanyzati szféra ilyen iranyu tevékenysége is. A megjelend,
addig ismeretlen foglalkoztatasi problémak miatt a lakossdgi beruhdzasok és épit-
kezések volumene is csokkend tendenciat mutatott, és a mar 1992-t61 — elsésorban a
kiilfoldi privatizacidhoz kapcsolddo, illetve zoldmezds beruhdzasok hatdsara —
¢lénkiild ipari teljesitménynek koszonhetd gazdasagi fellendiilés ellenére is vissza-
fogott volt a vallalkozdi szféra ilyen iranyu beruhazasi kereslete.

Az 1996-t6] megindult erételjesebb altalanos gazdasagi ndvekedés — illetve az
1999-es évtdl kezdddden egyre szélesedd kozponti kormanyzati megrendelések —
azonban mar a beruhazasok iranti igények ndvekedését és ez altal az épitdipar tartos
novekedését hozta magéaval. Igy mig a kilencvenes évek elsé felében lassan magéra
talal6 nemzetgazdasaggal, kiilondsen az ipari termeléssel szemben a vizsgalt aga-
zatra inkabb a csokkenés volt a jellemz6 (kivétel ez aldl az 1994-es esztendd), addig
az évtized masodik felében az épitdipar is novekedési palyara allt, az elmult két
évben pedig mar — nem kis mértékben a kdzponti korméanyzat szerepének erdsddése
¢és az allami megrendelések tovabbi novekedésének eredményeként — meg is haladta
azok iitemét. Az épitdipari termelés volumenindexe 2001-ben mar tobb mint
58%-kal volt magasabb az 1992. évi értéknél (1.1. abra). Az épitdipari termelés
értéke ot év alatt folydaron szamitva megduplazodott. Mig 1996-ban, a kilencvenes
évek épitdipari dinamikajanak kibontakozasat megel6zden a termelés értéke meég csak
415,4 milliard Ft-ra ragott, addig 1997-ben mar meghaladta az 500 millidrd Ft-ot, és
harom évvel késdbb megkozelitette a 1000 milliard Ft-ot is. 2001-ben az épitdipari
termelés értéke 1165,8 milliard Ft-ot tett ki sszesen. Ma az épitdipar a magyar
nemzetgazdasag egyik legfontosabb dgazata.
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1.1. abra

Az épitdipari termelés volumenindexének alakuldisa dsszehasonlitva az iparral és a
nemzetgazdasdaggal, 1992=100%
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Forras: KSH.
1.1.2. Az épitéipari termelés alakulasa

Az épitbipar nemzetgazdasagon beliili sulya a rendszervaltast kdvetden a kilenc-
venes évek elejétdl jelentds mértékben ¢és fokozatosan csékkent. Az dgazat 1990-ben
még a brutt6 hazai termék (GDP) 7,0%-at allitotta eld, két év alatt azonban 5,9%-ra
mérséklodott, majd tobb évi tovabbi csokkenést kovetden 1997-t61 4,6%-0s szinten
stabilizalodott, annak ellenére, hogy az évtized masodik felétdl a termelés mar sza-
mottevd felfutast ért el (1.2. dbra). Ezzel szemben az Eurdpai Unid orszagaiban az
épitdipar sokkal jelentdsebb sulyt képvisel — eléri a 10—12%-os értéket is —, nem
beszélve az elmult évtizedekben oOridsi mennyiségii infrastrukturalis beruhazasokat
megvalosité kohézids orszagokrol, ahol az épitdipar nemzetgazdasagon beliili ré-
szesedése tobbszordse a magyarorszaginak (frorszagban, illetve Portugaliaban ez az
arany eléri a 17-18%-ot is).

Az elkovetkezendd években az épitdipar nemzetgazdasagon beliili sulya is ndve-
kedni fog, koszonhetben a bruttd hozzaadott termék novekedési litemét varhatdoan
tartosan meghaladé mértéki boviilésnek, és talan remény van arra, hogy az agazat
szerepét tekintve valamelyest kozelitsen az Europai Unid orszagaiban tapasztalt
sulydhoz. Az Euroconstruct eldrejelzése szerint hazankban 2001-2003 kozott évi
9%-ot is meghaladé épitdipari boviilés varhatd, mig a kormany varakozasai szerint
a GDP novekedési liteme 4—4,5% koriil alakul.
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1.2. abra

Az épitdipar néhany jellemzojének aranya a nemzetgazdasdagon beliil, %
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Az épitbipari tevékenységek koziil egyébként a legnagyobb részarannyal — mint-
egy 65%-kal — biro szerkezet-kész épiiletek és egyéb épitmények épitésének bovii-
Iése (5,2%) 2000-ben még elmaradt az épitdipar atlagos novekedési litemétdl
(7,5%), melyet elsésorban az épiiletgépészeti szerelés és a befejezd épités huzott
magaval. 2001-ben azonban az épiiletgépészeti szerelés boviilése megtorpant,
minddssze 1,2%-ot ért el, mig a befejezd épités tobb mint 30%-o0s expanziodra volt
képes. A szerkezet-kész épiiletek és egyéb épitmények épitésének novekedése ugyan-
akkor még mindig egy szézalékponttal elmaradt az épitdipar 9,9%-o0s boviilésétol.

Megallapithato tehat, hogy az épitdipar 1996-t6l kezdve ndvekedési palyara allt,
¢és kiilonosen 1999-et kdvetden dinamikusan bdviil az épitdipar teljesitménye. Min-
dazonaltal ez a dinamikus boviilés nem egyenletes az egész agazaton belill. Az
épiiletek, illetve az egyéb épitmények épitésének, kivitelezésének alakuldsa kozott
igen jelentds eltérések fedezhetdk fel. Ha csak az elmult néhany évben vizsgaljuk
meg az ¢épitdipari vallalkozasok termelésének épitmény-fécsoportok szerinti alaku-
lasat, egyértelmiien kirajzolodik az épiiletek épitésének kiemelkedd szerepe
(1.3. abra). Mig az épiiletek épitésének termelési értéke az erételjes novekedésnek
kdszonhetden az 1999-es folydaron szamitott 416 milliard Ft-rél 2001-re mar elérte
a 720 millidrd Ft-ot (ez két év alatt kdzel 75%-kos emelkedésnek felel meg), addig
ugyanezen idészak alatt az egyéb épitmények termelési értéke minddssze 50 milli-
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ard Ft-tal volt képes novekedni, ami alig 14%-kal tobb mint az 1999-es érték. A két
fécsoport fejlddésbeli dinamikaja kozotti jelentds kiilonbségeket még jobban mutat-
ja a volumenindex valtozasa. Az épiiletek épitése folyamatos emelkedést volt képes
elérni (a volumenindex 2001-ben megkozelitette a 125%-ot), azonban az egyéb
épitmények esetében a volumenindex fokozatosan csokken. Mar 2000-ben sem érte
el az 1999-es szintet, 2001-ben pedig mar csak a 2000-es érték 92,5%-at volt képes

felmutatni.

1.3. abra

Az épitdipar termelési értéke és volumenindexe, 1998-2001
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1.1.3. Foglalkoztatottak szima, aranya az épitéiparban

Az 1990-es évek elején hasonld, valamivel még nagyobb mértékii csokkenés jel-
lemezte az épitdiparban foglalkoztatottak szamanak, illetve nemzetgazdasagon
beliili részesedésének aranyat is. Az agazatban foglalkoztatottak szdma a nemzet-
gazdasagban foglalkoztatottak teljes 1étszamahoz viszonyitva — az épitdipar iranti
kereslet sziikiilésével €s a nagy épitdipari vallalkozasok egy részének leépitésével,
illetve az azt kisérd leépitésekkel parhuzamosan — az 1991-es 7%-r6l a fordulopontot
jelentd 1995-6s évre 5% ala csokkent (4,8%). Ez a tobb mint 340 ezer fos 1étszam
183,7 ezerre torténd apadasat jelentette. 1996-t6l az épitdipari megrendelések emel-
kedésével, illetve ennek kdszonhetden az épitdiparban foglalkoztatottak szamanak
folyamatos novekedésével 2000-re mar meghaladta a 250 ezer fot, ami akkor a
nemzetgazdasagon beliil a foglalkoztatottak 6,5%-4t jelentette (1.2. abra). Az Eu-
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ropai Unid tagallamaiban a foglalkoztatottaknak ennél valamivel magasabb hanya-
da talal megélhetést a szektorban (1991-ben 7% volt ez az arany).

Az épitbiparon beliil a foglalkoztatottak szdma viszonylag pontosan kdveti az
alagazatok termelési érték szerinti megoszlasat, miszerint a szerkezet-kész épiiletek
¢és egyéb épitmények épitése adja a foglalkoztatottak 59,7%-at, mig az épiiletgépé-
szeti szerelés 24,1%-kal, a befejezd épités pedig 11,8%-kal részesedik (a maradék
4-4,5%-on az épitési teriilet el6készitése, valamint az eszkdzkolesonzés osztozik).
Az alkalmazésban allok 76—77%-a fizikai és kozel egynegyede szellemi foglalkoz-
tatott. A nem teljes munkaidében alkalmazottak aranya minddssze 3% koriili. Az
épitdipar a hivatalosan kozolt adatok mellett jelentds mennyiségli hivatalosan be
nem jelentett, un. fekete munkaer6t is foglalkoztat, akik talnyomo tobbsége munka-
vallalasi engedéllyel nem rendelkez6 kiilfoldi, elsésorban romaniai, ukrajnai utle-
véllel rendelkezd személy. Egyes becslések szamukat 100—150 ezer fére teszik, ami
rendkiviil magas, kiilondsen, ha figyelembe vessziik, hogy az épitdipar teriiletén az
5 16 feletti tarsas vallalkozasok 2000-ben dsszesen 111,5 ezer f6t alkalmaztak.

1.1.4. Az dgazatban megvalositott beruhazasok

Az épitdipari beruhdzasok nemzetgazdasagbol valo részesedése mar nem mutat
olyan jelentds mértékii valtozast, mint amilyet a hozzaadott érték, vagy a foglalkoz-
tatottsag tekintetében megfigyelhettiink. Ha a vizsgalt iddszak kezdd és végpontjat
hasonlitjuk 6ssze, akkor megallapithat6, hogy a beruhazédsok aranya az 1991-es évre
jellemzo 1,7%-r61 2000-re 2,1%-ra emelkedett. Mindazonaltal ez a novekedés els6-
sorban az elmult néhany évben tapasztalhatd, az 1996-os kiugro értéket nem sza-
mitva az 1990-es évekre inkabb az épitdipari beruhdzasok nemzetgazdasagon
beliili aranyanak 1,7-1,8% koriili stagnalasa a jellemz6 (1.2. dbra).

Az épitdipari beruhazasok értéke 2000-ben az 1999-es bazishoz képest mintegy
27%-kal emelkedett, meghaladva az 56 milliard Ft-ot. A beruhazésok jelentds tobb-
ségét természetesen Uj targyi eszk6zok beszerzésére forditottak — aranyuk 85% —,
mig a hasznalt targyi eszkozok beszerzése 8,4 milliard Ft-tal az 6sszes beruhazas
15%-at tette ki. Az 0j targyi eszk6zokon beliil az épiilet €s egyéb épitmények jelen-
tették a legnagyobb tételt, részesedésiik tobb mint 40%, emellett azonban kdzel
35%-ot ért el a belfoldrél szarmazd gépek, berendezések és jarmiivek beszerzése,
mig 23%-at az import gépek, berendezések tették ki. Mig az épitdipari beruhdzasok
értéke 27%-kal emelkedett 1999 és 2000 kozott, addig azon belill az épiiletek és
egyéb épitmények részesedésének boviilési liteme ezt haromszorosan meghaladta,
és megkozelitette a 75%-ot. Ezzel szemben a gépekre, berendezésekre forditott
beruhazasi 6sszeg novekedése minddssze 5%-ot tett ki. Kedvezd folyamatnak te-
kinthetd, hogy az import gépek és berendezések beszerzése csokkenést mutatott.
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1.1.5. Az épitéanyag-ipar alakulisa, kapcsolddasa az épitéiparhoz

Az épitési anyagok gyartasa nem tartozik kozvetleniil az épitdiparhoz. A legna-
gyobb volumenii épitdanyag gyartast a KSH altal az egyéb nemfém asvanyi termék
gyartasa (TEAOR 26) kategériaba sorolt tevékenységek jelentik, mely agazatra
vilagszerte hasznalt szinonima-fogalom az épitdanyag-ipar, hiszen ez az agazat
gyartja az épitési piac €s az épitdipar szdmadara az épitési anyagok kozott kiilon ke-
zelt épitdanyagokat. Az agazat altal kibocsatott volumen mennyiségét (tdmegét)
tekintve 95%-ban, értékét tekintve pedig kozel 70%-ban épitéanyagbdl all, azonban
a nem ¢épitdanyagot gyartd szakagazatok tobbsége is az épitdanyag-gyartdkkal azo-
nos jellegii alapanyagokbol indul ki, és dontéen azonos jellegli technologiat alkal-
maz. Olyan termékek gyartasa tartozik ide mint az {iveg, iivegtermékek, a keramia-
termékek, kerdmiacsempe gyartdsa, égetett épitéanyag gyartasa, cement-, mész-,
gipszgyartas, beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa, kdmegmunkalds és egyéb
nemfém asvanyi termékek gyartasa. Az épitdanyag-ipar akar hattériparként, akar
onallé agazatként jelentkezzen is, mindenképpen az €pitési piac olyan részteriiletét
képviseli, amely kozvetleniil és szorosan fiigg az épitési kivitelezési tevékenység,
az épitdipar alakulasatol.

Az épitdanyagok dontd részének kinalataban vilagszerte — és igy Magyarorszagon
is — meghatarozo piaci szereplOk a hazai gyartok. Az import csak egyes termékcso-
portoknal valik f6 piaci tényez6vé. Ennek oka, hogy az épitéanyagok tobbsége
szallitasigényes, és a nagy suly(/tomegl épitdanyagok szallitasi koltsége elérheti
akar a gyartasi koltség nagysagrendjét is. Ezért minden orszagban torekszenek arra,
hogy kiépitsék a nyersanyagbazishoz és a helyi épitési igényekhez igazodd épitd-
anyag-ipari gyartobazisokat, kiilonds tekintettel arra, hogy komoly gazdasagi elényt
jelent a helyi piacra valo termelés, illetve a helyi piacrol valé anyagbeszerzés.

Az épitéanyag-ipar a rendszervaltas negativ kovetkezményeit nem érezte meg oly
mértékben, mint az épitdipar. Ezt mutatja az épitdanyag-ipar volumenindexének a
valtozasa is, amely — igaz az ipari termelés alakulasatol valamivel elmaradva — az
elmult évtizedben jelentds mértékben meghaladta az épitdipar novekedési ilitemét.
1992-es bazishoz viszonyitva, az épitdipar visszaesésével parhuzamosan az egyéb
nemfém asvanyi termékek gyartasara inkabb a stagnalas, vagy az enyhe emelkedés
volt jellemzd, aminek kdszonhetden az agazat volumenindexe 1997-re 123% kortil
alakult. Ezt kovetden — az 1999-ben tortént megtorpanastol eltekintve — az egész
iparra jellemzd dinamikaval kezdett el boviilni, melynek hatterében mar a magahoz

tér6 épitdipar huzodhat meg (1.4. abra).
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1.4. abra
Az épitéanyag-ipari termelés volumenindexének alakulasa ésszehasonlitva az iparral
és az épitdiparral, 1992=100%
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A 2000-ben 6sszesen 281 milliard Ft értékii épitdanyag-ipari termelés legfonto-
sabb termékei a beton-, gipsz- €s cementtermékek, melyek az 6sszes termelés kozel
egynegyedét adjak, de meghaladja, vagy megkozeliti a 15%-os részesedést az iiveg,
ivegtermékek gyartdsa, a cement-, mész- €s gipszgyartas, valamint a keramiater-
mékek gyartasa is. Az agazat els6sorban belfoldi felhasznalasra termel, azonban,
amikor a hazai épitdipari kereslet jelentds mértékben elmarad a kibocsatastol, és a
termékek kiilfoldi értékesitése (szallitdsa) gazdasagosan megoldhatd, meghatarozo
exportra is lehet6ség nyilik. 2000-ben, a hazankban el6allitott épitdanyag-ipari
termékek 30%-a keriilt exportalasra.

1.1.6. A lakasépitések alakulasa Magyarorszagon

A lakasépités az elmilt években tapasztalhatd dinamizmusa révén az épitdipar
egyik huzodagazatdva valt. A fejlédés dinamikdjara jellemzd, hogy az elmult négy
évben mind a kiadott épitési engedélyek szama, mind pedig az évek soran épitett és
hasznalatba vett lakdsok szdma jelentés mértékben emelkedett. Az épitett lakasok
szama az 1998-as 20 ezer koriili értékr6l 2001-re mar elérte a 28 ezret, ami 38%-o0s
novekedésnek felel meg. Még kiemelkeddébb a kiadott épitési engedélyek szamanak
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valtozasa — kiilonosen a 2000-2001. években —, mely ugyanezen idészakban meg-
duplazodott, és a tavalyi év folyaman Osszesen 48 687 engedélyt jelentett (1.5. ab-
ra). Az emelked6 tendencia folytatodasat jelzi, hogy 2002. els6é negyedévében tovab-
bi novekedés tapasztalhatd. A kiadott épitési engedélyek szama (9321) 5,5%-kal
haladja meg a 2001-es megfeleld értéket, mig az épitett lakasok szama kozel 20%-os
ndvekedést mutat (4756).

1.5. abra
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A lakasépités latvanyos boviilésével annak szerkezete is kisebb mértékben 4tala-
kult. A vallalkozasok altal épitett — altalaban épitdipari vallalkozasok altal kivitele-
zett, tobbszintes, tobblakasos épiiletekben épiilt — lakdsok szama az elmult évben
duplajara emelkedett. A lakasok kdzel haromnegyedét épitették maganszemélyek,
22%-at pedig vallalkozasok, mig 2001-ben még 83—14% volt ez az aranypar. Visz-
szatérni latszanak a lakasépitések teriiletére az allam, illetve az dnkormanyzatok,
mint épitteték, miutdn az 1990-es évek elején teljesen kivonultak e szektorbol. Az
értékesitési céllal épiilt lakasok mellett azt meghalado arannyal ndvekedett a szolga-
lati haszndlatra, illetve a bérbeadas céljaval épiilt lakasok szdma. Jellemz6, hogy a
lakossag egyre nagyobb méreti lakasokat épit sajat hasznalatra, az atlagos alapterii-
let 2001-ben 106 m” volt. A befejezett és atadott lakésok szaménak orszagos atlagot
meghalado ndvekedése egyértelmiien a fovarosra, illetve a varosokra jellemz6 (40%
feletti), mig a kdzségekben joval mérsékeltebb, minddssze 14%-ot ért el. Budapes-



22 In Lengyel I. — Rechnitzer J. (szerk.) 2002: A hazai épitGipar versenyképessegenek
Javitasa: klaszterek szerepe a gazdasagfejlesztésben. Régio Art, Gyér, 13-38.0.

ten és a varosi telepiiléseken a kiadott 0j épitési engedélyek szama is nagyobb no-
vekedést mutat.

Az 1j épitési engedélyek szamanak teriileti megoszlasat figyelve, Budapest része-
sedése nem sokkal magasabb, mint az orszag népességébdl vald részesedése
(23,2%). Pest megye ugyanakkor jelentdsen kiugrik a tobbi megye koziil 18,5%-aval,
ami 2000-ben a 23%-ot is meghaladta. Ez egyértelmtiien a févarosi agglomeracio-
ban tapasztalhato szuburbanizacios tendencianak kdszonhetd. A vidéki megyékben a
legtobb 1j épitési engedély a legdinamikusabb fejlodést felmutatni képes térségekben
tapasztalhato, igy Gy6r-Moson-Sopron, Fejér, Zala, valamint a Balaton-parti Somogy
megyében, az egyetlen kivétel csak a viszonylag elmaradottabb Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye. A legkevesebb az 1ij épitési engedélyek szama (az ezret sem éri el) a
kisebb méretli €s kevésbé dinamikus megyék korében, mint pl. Nograd, Tolna, Békés.

1.2. Az épitoipari vallalkozasok legfontosabb jellemzoi

A gazdasagi szerkezet atalakuldsaval parhuzamosan jelentdés mértékben atalakult
az épitbipar szerkezete is. Mint a tobbi iparagban, a privatizacionak és a zoldmezos
beruhazasoknak koszonhetdéen — elsGsorban az eszkozigényes teriileteken — az épi-
téiparban is megjelent a kiilfoldi toke, illetve az atrendezés eredményeként a korab-
bi nagy épitdipari vallalatok mellett, illetve részben helyett tobb tizezer kis- és ko-
zépvallalkozas jott 1étre.

1.2.1. A vallalkozasok szamanak alakulasa

Az épitdipari vallalkozasok szama, az épitdipari teljesitmény 1996 6ta megfigyel-
hetd ndvekedésével parhuzamosan fokozatosan emelkedik. A kilencvenes évek
elején, elsésorban a nagyszamu kényszervallalkozé megjelenése miatt még kiemel-
kedéen magas volt az épitdiparban is az egyéni vallalkozasok szama, 1995-t6l
azonban — nem utolsdsorban a gazdasagi megszorit6é intézkedések hatasara — sza-
muk 40 ezer ala csokkent, és azota 41 ezer 6 koriil allandosult (2000-ben 42 765 16)
(1.6. abra). Ekozben a tarsas vallalkozasok szama folyamatosan boviilt, az 1994-es
adatokhoz képest szamuk kozel megduplazodott, és 2001-ben mar meghaladta a
30 ezret. A tarsas vallalkozasok szamanak alakuldsan beliil szinte alig tapasztalhatod
kiilonbség a jogi személyiségil, illetve a jogi személyiséggel nem rendelkez6 vallal-
kozasok szama kozott, bar megfigyelhetd, hogy a jogi személyiséggel nem rendel-
kez6 vallalkozasok szama 1999-t6] meghaladja az eldbbit (1.6. dbra), ami részben
az épitdipari fellendiilésnek kdszonhetd kilatasok javulasaval, valamint az egyéni
vallalkozéasok betéti tarsasaggd alakulasdval magyarazhato. A tarsas €s egyéni val-
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lalkozasok egyiittes szama 2000-ben mar elérte a 72 ezret, jelenleg 75 ezernél is
tobbre tehetd.

1.6. abra

Az épitdipari villalkozdsok szamdanak alakuldsa jogallds szerint, db

60000

3""
§ -
1 d
’,
-
50000 o
-
L d
-
L d
- iV SV LY I
S 40000 “ast Tinaat
<
€
g
N
b
S 30000
2
vl
N
o
v
= —
< 20000 Jogi személy tarsas
|
e==" vallalkozas
- - .
10000 - - Jogi személy nélkili
= tarsas vallalkozas
[ B NN
0 Egyéni vallalkozas
< wn ©o l\' GO' (=2} o —_
(=2} (=2} (=) (=] (=2 (=2 o (=]
pa pa 2 2 pa 2 < Q
Forras: KSH.

A KSH legfrissebb adatai szerint 2002-ben a tarsas vallalkozasok szama mar
meghaladta a 34 ezret. A véllalkozasok azonban néhany kivételtdl eltekintve a 250 6
alatti kis- és kozépvallalkozasok kategoriajaba tartoznak. Az agazatban mindossze
30 darab 250 6 feletti foglalkoztatottal rendelkez6 nagyvallalat talalhato, és a ko-
zépvallalkozasok részesedése is éppen hogy csak meghaladja az egy szazalékot
(szamuk 359), ezzel szemben a vallalkozasok 90%-4andl a foglalkoztatottak szama
nem ¢éri el a 10 fét sem (1.1. tablazat). Ez szinte azonos az Eurdpai Unidban tapasz-
talhat6 szerkezettel, ahol a 10 f6t el nem éré vallalkozasok aranya az épitdiparon
beliil valamivel 90% felett alakul.

Kiilonésen magas a mikrovallalkozasok aranya a befejezé épités alagazatban
(TEAOR 4540), ahol sulyuk megkozeliti a 95%-ot, ami érthetd, hiszen ide olyan
tevékenységek tartoznak, mint a vakolas, épiiletasztalos munka, burkolas, festés,
iivegezés stb., e teriileteken a kisebb cégek sokkal jobban képesek érvényesiteni
méretiikbol fakadd rugalmassaguk nyujtotta versenyelOnyeiket. Ezzel szemben a
kdzepes mérettl, illetve a nagyvallalatok tevékenysége elsdsorban a sokkal inkabb
technologia-, eszkdz- és ennélfogva tékeigényes szerkezet-kész épiilet(rész) €s
egyéb épitmény épitéséhez (TEAOR 4520), vagy az épiiletgépészeti szereléshez
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(TEAOR 4530) kapcsolodik, mig az épitési eszkozok kolesonzésében jelentds sze-
repet jatszanak a 10—49 {6 kozotti kisvallalkozasok (1.1. tablazat).

1.1. tablazat

Az épitdipari villalkozdsok méret szerinti megoszldsa, 2002

Mikrovallalko- Kisvallalkozas Kozépvallalko- Nagyvallalat
zas (0-9 £6) * (1049 f6)  zas (50249 16) (250 16 felett)

db % db % db % db %

Osszesen

Agazat
& db

Epitési terilet | gc 917 167 78 10 05 0 00 2142
elokészitése

Szerkezet-kész

eplet(rész), 15695 g74 1971 11,0 273 1.5 27 02 17963
egy¢éb épitmény

épitése

Epliletaépészeti ¢ vy 918 676 75 64 07 3 00 9027
szerelés

Befejezd épités 4 619 94,6 253 52 10 0,2 0 0,0 4882
Epitési eszkoz
kdlcsdnzése 76 80,9 16 17,0 2 2,1 0 0,0 94
személyzettel

Epitéipar 6sz-
szesen

30636 89,8 3083 90 359 11 30 0,1 34108

* Az ismeretlen létszamu vallalkozasok szamaval egyiitt.
Forras: KSH.

1.2.2. Az épitdipari vallalkozasok legfontosabb tevékenységi teriiletei

Ha az épitéipari vallalkozasokat fo tevékenységi teriiletiik alapjan kategorizaljuk,
kideriil, hogy a cégek tobb mint fele (52,7%) szerkezet-kész épiilet vagy épiiletrész,
illetve egyéb épitmény épitésével foglalkozik (1.2. tablazat). Ezek koziil is a legna-
gyobb csoportot az épiilet, hid, alagut, kozmii és vezeték épitését végzd vallalkoza-
sok adjak, melyek szama 11 631, ami az Gsszes épitdipari vallalkozas tobb mint
egyharmadat (34,1%) jelenti. Ezenkiviil jelentds még a tetdszerkezet-€pités és tetd-
fedés, valamint az egyéb specidlis épités is, melyek egyarant valamivel tobb mint
2500 vallalkozast foglalnak magukba.

A masodik legnépszeriibb épitdipari tevékenység 9 ezret is meghaladé vallalko-
zassal az épliletgépészeti szerelés, részesedése meghaladja a 26%-ot. E tevékenysé-
gi teriileten beliil kdzel azonos a villanyszerelést, illetve a viz-, gaz- és fiitésszere-
Iést 16 tevékenyseégként folytatok aranya (koriilbeliil 10,5%).
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Az Osszesen 4882 céget magaban foglald befejezési épitésen beliil, melynek ré-
szesedése az épitdipari vallalkozasokbol kozel 15%, a vallalkozasok megoszlasa
viszonylag egyenletesnek mondhat6, talan csak a festéssel, iivegezéssel foglalkozok
emelhetdk ki (aranyuk 5,3%), mig a vakolasban minddssze 328 cég érdekelt.

Végiil tevékenységiik alapjan kozel 2150 épitdipari vallalkozas az épitési teriilet
elokészitését (meglévd épiiletek elbontasa, kiilonbozd, az épitéshez kapcsolodod
foldmunkak elvégzése stb.) végzok csoportjaba sorolhaté (1.2. tablazat).

1.2. tablazat
Az épitdipari tarsas vallalkozdsok f6 tevékenysége, 2002

Vallalk. szama, Vallalk. aranya,

F& tevékenységi teriilet TEAOR b o
Epitési teriilet eldkészitése 4510 2142 6,3
Epﬁletbontés, foldmunka 4511 2084 6,1
Talajmintavétel, probafiras 4512 58 2
Szerkezet-kész  épiilet(rész), egyeb
epitmény dpitése piilei(rész). —egy 4520 17 963 52,7
Féiué;ti,t é}:ed, alagtt, kdozm, veze- 4521 11 631 34.1
T’etés'zerke’zet-épités, tet6fedés, 4520 2702 7.9
vizszigetelés
gﬁtgfzgi‘ésgt’ repiilétér, sport ja- 4523 388 2.6
Vizi létesitmény épitése 4524 160 5
Egyéb specialis szaképités 4525 2582 7,6
Epiiletgépészeti szerelés 4530 9027 26,5
Villanyszerelés 4531 3522 10,3
Szigetelés 4532 509 1,5
Viz-, gaz-, futésszerelés 4533 3599 10,6
Egyéb épiiletgépészeti szerelés 4534 1397 4,1
Befejezo épités 4540 4882 14,3
Vakolas 4541 328 1,0
Epiiletasztalos-szerkezet szerelés 4542 687 2,0
Padlo-, faburkolas 4543 891 2,6
Festés, livegezés 4544 1834 5,4
Egyéb befejezo épités 4545 1142 3,3
Epitési eszkiz kolesonzése személyzettel 4550 94 3
EpitSipar dsszesen 4500 34108 100,0

Forras: KSH.



26  In Lengyel I. — Rechnitzer J. (szerk.) 2002: A hazai épitGipar versenyképessegenek
Javitasa: klaszterek szerepe a gazdasagfejlesztésben. Régio Art, Gyér, 13-38.0.

Az épitbipari tarsas vallalkozasok tobbsége (55,8%) jogi személyiség nélkiili val-
lalkozas, szamuk 2002 elején meghaladta a 19 ezret. 94,6%-uk betéti tarsasag
(mintegy 18 ezer), mely az épitSipari cégek korében a legnépszeriibb gazdasagi
formanak mondhatd (1.3. tabldzat). A bt.-k mellett még mintegy 950 kozkereseti
tarsasdg formaban tevékenykedd vallalkozas talalhatd a nem jogi személyiségii
kategoriaban (5%). A jogi személyiséggel nem rendelkezd véllalkozési forma kiil6-
ndsen a befejezd épités teriiletén kedvelt, ahol részesedésiik megkozeliti a 70%-ot
is, mig a joval technologiaigényesebb, és ezaltal altalaban magasabb tokét igényld
szerkezet-kész épiilet épitésénél nem éri el az 50%-ot sem. E teriileten a jogi szemé-
lyiségi tarsas vallalkozasok szama valamivel meghaladja szamukat, és ez az egyet-
len tevékenység, amely esetében a részvénytarsasagi formaban mikodo cégek ré-
szesedése megkdzeliti az 1%-ot is, mig a tdbbi teriilet esetében joval elmarad ett6l
az aranytol. A betéti tarsasagok mellett egyértelmiien a korlatolt felel6sségii tarsa-
sagi forma tekinthet6 a legnépszeriibbnek, szdmuk Osszesen megkozeliti a
14 500-at, ami a jogi személyiséggel rendelkezd vallalkozasok 98,6%-at jelenti.

1.3. tablazat
Az épitdipari tarsas villalkozasok gazdasagi formdja, 2002

Gazdasagi  Jogi személyi- Ebbol Jogi személyi- Téarsas vallal-
forma ségll tarsas ség nélkiili  kozasok 6sz-
vallalkozas Kft. Rt. vallalkozas szesen

Tevékenység d % db % db % db % db %
Epitési teriilet 002 42,1 885 413 4 02 1240 57,9 21442 100,0
elokészitése

Szerkezet-kész
épiilet(rész), egyéb 9044 50,3 8578 47,8 154 0,9 8919 49,7 17963 100,0
épitmény épitése
Epiiletgépészeti
szerelés

Befejez6 épités 1501 30,7 1466 30,0 7 0,1 3381 693 4882 100,0

3581 39,7 3501 38,8 32 04 5446 60,3 9027 100,0

Epitési eszkoz
kdlcsonzése sze- 58 61,7 57 60,6 O 0,0 36 383 94 1000
mélyzettel

Epitdipar dsszesen 14 687 44,2 14487 42,5 197 0,6 19022 558 34108 100,0

Forras: KSH.
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1.2.3. Az dgazat dekoncentraltsiga és a legjelentdsebb épitéipari cégek

2000-ben az épitdipari cégek koziil nettd arbevétel alapjan a Strabag Epité Kft.
bizonyult a legnagyobbnak, miutan felvasarolta az agazat addigi legnagyobb cégét,
és ezaltal a valamivel t6bb mint 100 milliard Ft-os arbevétele haromszorosa lett az
épitéipar masodik legnagyobb cégének szamitéo KESZ Kft. arbevételének (Konnyii-
szerkezet-épitd és Szolgaltatd Kft.). Ugyanakkor az Eurdpaban legnagyobbnak
tartott épitdipari cégek (Skanska AB, Hochtief) nettd arbevétele tizszeresen haladja
meg a hazai number one-t. Az elsé kettét 20-21 milliard Ft-os arbevétel elérésével
harom vallalkozas kovette (Vegyépszer Rt., Betonutépitd Rt., valamint a Magyar
Epité Rt.), mig tovabbi hét vallalkozasnak sikeriilt legaldbb 10 milliard Ft-os drbevé-
telt elérnie.

A 2001-es éves nettd arbevételt figyelve négymilliardos arbevétel felett 0sszesen
kozel félszaz épitdipari vallalkozas talalhato (1.4. tablazat). A cégek dontd tobbsé-
gének, tobb mint 26 ezer vallalkozasnak — ez a szam az épitdipari tevékenységet
folytatd vallalkozasok kozel 79%-4t jelenti — az arbevétele nem éri el a 20 millié Ft-ot
sem, de tovabbi 20%-uk is (kozel 7000 cég) minddssze 300 millié Ft alatti éves
bevételrdl szamolhat be. A félmilliardos hatart meghaladok kore valamivel maga-
sabb, mint félezer, az egymilliardot is elér6ké mar csak 236.

1.4. tablazat

Az épitdipari tarsas villalkozdsok netto arbevétele, 2002

Netto arbevétel, Vallalkozasok szdma,  Vallalkozasok aranya,
milli6 Ft db %
0-20* 26 087 78,7
21-50 3670 10,8
51-300 3514 10,3
301 -500 323 0,9
501 —700 142 0,4
701 — 1000 136 0,4
1001 — 2500 153 0,4
2501 — 4000 37 0,1
4001 - 46 0,1
Osszesen 34 108 100,0

* Az ismeretlenek szamaval egytitt

Forras: KSH.
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1.2.4. Az épitdanyag-ipar szerepe a vallalkozasok oldalarél

Az egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa dgazatban 2002. év elején a statisztika
szerint Osszesen 1643 tarsas vallalkozas miikodott. Ezen tulmenden az agazatban
még kortilbeliil 1400—1500 egyéni vallalkozast regisztraltak. A vallalkozasok mére-
tét tekintve az épitdipari vallalkozasokhoz képest nagyobb foku koncentracio tapasz-
talhato, melynek oka elsésorban az épitdanyagok gazdasagos gyartdsdhoz kapcsolodo
technoldgiai szint altal meghatarozott lizemnagysag (1.5. tablazat). A cégek 80%-a
tartozik a 10 f0 alatti mikrovallalkozasok korébe (ez Osszesen 1314 vallalkozas),
tovabbi 305 pedig a kis- és kozépvallalkozasok szamat gyarapitja.

1.5. tablazat

Az épitéanyag-ipari villalkozdsok méret szerinti megoszlasa, 2002

Mikro- Kis- Kozép-  Nagyvallalat
Acazat véllalkozas  vallalkozds  vallalkozas (250 o Ossz.
& 0-9f6)* (104916) (50249 f5) felett) db

db % db % db % d %

Uveg, iivegtermék 229 812 33 11,7 13 46 7 25 282
Keramiatermékek 268 84,5 33 104 9 2,8 7 2.2 317

Keramiacsempe,

L. 24 66,7 9 250 2 5,6 1 28 36
keramialap

Egetett anyag,
épitéanyag

Cement, mész, gipsz 40 85,1 4 8,5 1 2,1 2 43 47

28 418 22 328 16 239 1 15 67

Beton-, gipsz-,
cementtermék

Kémegmunkalas 197 90,0 20 09,1 2 9 219

456 784 96 16,5 27 46 3 ,5 582

Egyéb, nemfém asva-

: . 72 774 9 97 11 11,8 1 1,1 93
nyi termék

EpitSipar ésszesen 1314 80,0 226 138 79 48 24 15 1643

* Az ismeretlen 1étszamu vallalkozasok szamaval egylitt
Forras: KSH.

A nagyvallalatok szerepére utal, hogy mig az épitdiparban a tobb mint 34 ezer
vallalkozasbol minddssze 30 darab 250 f6 feletti foglalkoztatottal dolgozd nagyval-
lalat akadt, addig az épitéanyag-iparban a kozel 1650 cégbdl 25 tartozik ebbe a
kategoriaba. Az épitdanyagok kinalatanak dont6 része igy viszonylag kevés szamu
nagy gyartocéghez kotédik, melyek dontden kiilfoldi tulajdonban vannak. Becslé-
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sek szerint a kiilfoldi érdekeltségli vallalkozasok forgalma az agazat kibocsatasaban
mintegy 75%-os részaranyt képvisel. A vallalkozasok tobbsége a beton-, gipsz- és
cementtermékek gyartasaban tevékenykedik (35,4%), de viszonylag szamos cég
vesz részt a keramiatermékek, iliveg, livegtermékek gyartdsaban, valamint a ko-
megmunkalasi folyamatban.

Forgalmukat tekintve 1131 cég, az épitdanyag-ipari vallalkozasok kozel 70%-a
nem ¢éri el a 20 milliard Ft-os éves arbevételt. Mindazonaltal, ugyancsak a koncent-
raciora utalva, 6sszesen 100 vallalkozas — az épitdanyag-ipari cégek 6,2%-a — ért el
2001-ben legalabb fél milliard Ft-os arbevételt. Ez joval magasabb, mint az épit6-
ipari vallalkozasok esetében, ahol mindossze a cégek 1,4%-anak sikeriilt e katego-
ridba bekertilni (1.6. tablazat). Az egymilliard Ft-ot 65 cégnek sikeriilt meghaladnia
(1999-ben szdmuk még csak 51 volt), mig 18-an a négy millidrd Ft-ot is elérték. A
nagyvallalatok mellett a kdzepes méretli vallalkozasok aranya is jelentdsebb, tobb
mint 250 cég, az épitdanyag-iparban tevékenykeddk 15,6%-a 50-500 milli6 Ft-os
arbevétellel rendelkezett.

1.6. tablazat

Az épitéanyag-ipari tarsas villalkozdsok netto darbevétele, 2002

Nettd arbevétel, Vallalkozasok szama, Vallalkozasok aranya,
milli6 Ft db %
0-20* 1131 68,9
21 -50 156 9,5
51-300 214 13,0
301 — 500 42 2,6
501 —700 14 0,9
701 — 1000 21 1,3
1001 — 2500 36 2,2
2501 — 4000 11 0,7
4001 - 18 1,1
Osszesen 1643 100,0

* Az ismeretlenek szamaval egytitt
Forras: KSH.

Szemben az épitdiparral a tarsas vallalkozasokon beliil gazdasagi formajukat te-
kintve tobbségben vannak a jogi személyiséggel rendelkezd cégek, aranyuk 55,7%.
A két legnépszeriibb forma természetesen a korlatolt feleldsségii tarsasag (53,2%),
és a betéti tarsasag (42,1%). Az agazat legnagyobb cégei kozé sorolhatdo a
Zalakeramia Rt., a Wienerberger Téglaipari Rt., a Magyarovari Timfold és
Miikorund Rt., a Holcim Hungéria Cementipari Rt., a Duna—Drava Cement Rt., a
Magyar Aszfalt Keverékgyérté és Epitdipari Kft., a Bramac Betoncserép-gyarté és
Epitéanyag-ipari Kft., a Lasselsberger Knauf Kft., a Baumit Epitdanyag-gyarto és
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Kereskedelmi Kft., a Holcim Beton Betongyartd Rt., illetve a Danobiusbeton Be-
tonkészitd Kft., melyek tobbsége kiilfoldi tulajdonban miikddik.

Y&

1.3. Az épitoipari agazat teriileti koncentracioja

Az épitbipari tevékenységre igen jelentés mértékii — Budapest és Pest megye altal
dominalt — koncentracio6 jellemzd, ami tetten érheté mind az épitdipari vallalkoza-
sok teriileti elhelyezkedésében, mind pedig az épitdipari termelésben megmutatko-
76 jelentds foldrajzi eltérésekben. A koncentraciobdl kovetkezik az épitdipari beru-
hazasok egyenetlen eloszlasa, és bar kisebb mértékii, de hasonlo6 tendencia figyelhe-
t0 meg az épitdanyag-ipar teriiletén is, ahol azonban mar néhdny vidéki térség is
jelentdsebb szerephez jut.

1.3.1. Az épitéipari cégek megoszlasa

A véllalkozasok szamanak megoszlasat illetden 2002-ben az épitdipari vallalko-
zasok fele a K6zép-magyarorszagi régidban székel, melyen beliil kiillondsen jelentds
a budapesti cégek ardnya (a région beliili cégek kozel 70%-a, az dsszes vallalkozas
tobb mint harmada a févarosba koncentralodik). Ehhez képest a tobbi régidban a
vallalkozasok szama elenyész6 (1.7. abra). Mig a fovarost és Pest megyét magaban
foglalo régioban kozel 17 ezer épitdipari vallalkozas talalhato, addig a tobbi harom-
harom megyét tomoritd régidban szamuk jellemzden 2500-3000 kdriil mozog.

1.7. abra

Az épitdipari vallalkozdsok megoszldasa tervezési-statisztikai régionként, 2002

18000

15000 +

12000 +

9000 +

6000 =

Villalkozasok szama, db

3000 +

Koézép-Magyarorszag
Kézép-Dunantal
Nyugat-Dunantul
Dél-Dunantul

Eszak-Magyarorszag
Eszak-Alfold
Dél-Alfold

Forras: KSH.



Grosz Andrdas: Az épitdipar alakulasa Magyarorszdagon 31

Amennyiben az 1000 lakosra jutd épitdipari vallalkozasok szamat vizsgaljuk,
ugyancsak a budapesti agglomeracio és tagabb térségének az épitdiparban jatszo
kiemelkedd szerepét tapasztaljuk (1.8. tabldzat). Eszerint a Kozép-magyarorszagi
régioban az 1000 lakosra jutd épitdipari vallalkozasok szama kozel kétszerese az
orszagos atlagnak, amit a tobbi 18 megyébdl minddssze — a févaroshoz legkdzelebb
elhelyezkedd, kivaldé kozlekedési és kommunikacids kapcsolatokkal biro, és az
atalakulas soran az egyik legdinamikusabb gazdasaggal rendelkez6 — Komarom-
Esztergom, illetve Fejér megye értéke haladja meg. Ezekbdl a térségekbol viszony-
lag konnyen elérhet6k a fovarosi megrendelések, igy a kisebb épitdipari cégek (f6-
leg az egyéni vallalkozasok, bt.-k) esetében lehetdség van a napi ingazasra is. A Bu-
dapesttdl legtavolabb fekvo térségekben (Békés, Vas, Szabolcs-Szatmar-Bereg) az
épitdipari cégek szdmanak a lakossadg nagysadgahoz viszonyitott aranya nem éri el az

Amennyiben csak a legnagyobb vallalkozasokat vizsgaljuk, akkor kideriil, hogy a
kép mar arnyaltabb. A t6bb mint 34 ezer vallalkozas koziil minddsszesen 83 cég
van, amely a 2001-es évben 2,5 millidrd Ft-ot meghaladé nett6 arbevételt ért el
(1.7. tablazat). Ezek koziil 45, azaz tobb mint 54%-uk budapesti, illetve Pest me-
gyei vallalkozas (a févarosi cégek aranya 43,4%), mig 25 a Dunatdl keletre fekvo
harom régidban talalhato (régionkénti eloszlasuk egyenletesnek mondhato, egyarant
8-9 cég), és mindossze 13 székel a viszonylag fejlettebbnek tekintheté Dunantilon.
Kiilondsen alacsony a szamuk a Dél-Dunantilon és a Kozép-Dunantilon, ahol
mindossze harom, illetve négy olyan vallalkozés talalhat6, melyek nettd arbevétele
tevékenységiik révén meghaladta a 2,5 milliard Ft-ot. A foglalkoztatottak szamat,
mint a vallalkozas méretére utald jellemzot szem el6tt tartva mar valamivel kisebb a
fovarosi agglomeraciora jellemz6 koncentracio (1.7. tablazat). Az 6sszesen 128 darab
100 f6 feletti foglalkoztatotti 1étszamot magéénak tudé vallalkozas kozel fele
(49,2%) a Kdzép-magyarorszagi régioban (ebbdl 41% a févarosban) talalhatd, mig
a cégek tovabbi jelentds része (37,6%) a Dél-Alfoldon, a Nyugat-Dunanttlon, illet-
ve az Eszak-Alfoldon taldlhato. A legkevesebb vallalkozassal (mindossze 55 da-
rab) a Dél-dunantuli és a Kozép-dunantuli régid *biliszkélkedhet’.

A legjelentdsebb vallalkozasok és az Osszes vallalkozas teriileti elhelyezkedését
Osszehasonlitva is megallapithatd, hogy az épitdipari vallalkozasok fele a Kozép-
magyarorszagi régioban talalhato. A févaros részesedése a nagyvallalatok esetében
még magasabb, mint az 0sszes cég esetében. Kozép-Magyarorszag mellett kiemel-
heté még a Kozép-Dunantal (kiilondsen Komarom-Esztergom és Fejér megye),
azonban e Budapesthez kozeli térségekre elsdsorban a kisebb cégek koncentracioja
jellemz6, melyek tevékenységiiket vélhetden nagyrészt a févarosban €s vonzaskor-
zetében végzik, ugyanis a nagyobb vallalkozasok szama e térségekben nem éri el a
vidéki atlagot. A nagyvallalatok inkabb a fovarostol tavolabb elhelyezkedd regiona-
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lis kozpontokban talalhatok, kapcsolodva az ezen centrumok méretébdl fakado
koncentralt lakossagi és gazdasagi szféra altal jelentkez6 kereslethez. fgy a vallal-
kozasok eloszlasahoz képest a nagyvallalatok kozott jelentdsebb az Alfold és Nyu-
gat-Dunantul részesedése, e térségekben is elsésorban Szeged, Debrecen, Nyiregy-
haza és Gy6r varosa emelendd ki.

1.7. tablazat
A legjelentdsebb épitoipari villalkozdsok teriileti megoszlasa, 2002
2,5 milliard Ft netto Foglalkoztatottak
Régio arbevétel felett 100 16 felett
db % db %

Ko6zép-Magyarorszag 45 54,2 63 49,2
Ko6zép-Dunantil 4 4,8 5 39
Nyugat-Dunantul 6 7,2 16 12,5
Dél-Dunéantul 3 3,6 5 3,9
Eszak-Magyarorszag 8 9,6 7 5,5
Eszak-Alfold 9 10,8 14 10,9
Dél-Alfold 8 9,6 18 14,1
Magyarorszag 83 100,0 128 100,0
Forras: KSH.

1.3.2. A szektor tevékenységének teriileti vetiilete

Az épitdipari tevékenység kivitelezési helyének, megvalosuldsdnak vizsgalataval
kideriil, hogy az épitdipari vallalkozasok mellett e téren is megfigyelhetd a Buda-
pestre és Pest megyére jellemz6 koncentracid, igaz nem olyan mértékben, mint a
vallalkozasok szamat illetéen, ahol a koncentracié elérte az 50%-ot is. A kivitelezés
helye szerint az Osszes épitdipari tevékenység 36,5%-a a Kozép-magyarorszagi
régidban valdosult meg, azonban, ha az orszaghataron kiviili tevékenységeket nem
vessziik figyelembe — melyek értéke 2000-ben kozel 25 milliard Ft volt, és az 6sz-
szes épitdipari tevékenység 3,4%-at jelentette —, akkor mértéke a 38%-ot is megko-
zelitette.

Az épitbipari termelés értéke, amely 2001-ben orszagos szinten meghaladta a
800 milliard Ft-ot ugyancsak hasonl6 képet mutat (1.8. tablazat). A termelési érték
kozel fele szintén a K6zép-magyarorszagi régioban realizalodott, melybdl 40%-kal
részesedett a févaros, Budapest (ez tobb mint kétszeresen haladja meg a fodvarosnak
az orszag teljes népességébol valo részesedését), mig 7,6%-kat Pest megye adta.

A tbbi régio koziil minddssze a Nyugat-Dunantulon éri el a termelési érték ara-
nya a népesség aranyat, mig a legtobb térségben attdl jelentés mértékben elmarad.
Eszak-Magyarorszagon minddssze 53%-a, de a Dél-Dunantilon és az Eszak-
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Alf6ldon sem éri el annak 65%-at (62,9%, illetve 64,0%). A megyék koziil pozitiv
példaként Zala és Csongrad megye emelhetd ki, ahol 25-30%-kal meghaladja az
épitdipari termelési érték aranya a népesség aranyat, illetve ahhoz kozelit a két
legfejlettebb ipari megyében, Gydr-Moson-Sopronban és Fejérben is. A leggyen-
g¢ébb teljesitmény e tekintetben a valsagtérségekben, illetve a fejlédésben elmara-
dottabb megyékben tapasztalhaté (Nograd, Borsod-Abatj-Zemplén, Békés, Jasz-
Nagykun-Szolnok), ahol a népesség aranyanak felét sem éri el az épitdipari terme-
1és értéke.

1.8. tablazat
Az épitdipari tevékenység teriileti megoszldsa
Vall. szama, 2002 Termel. érték, 2001
Fovaros, megye, régio db 1000 milli6 Ft  aranya, %
lakosra
Budapest 11782 6,78 329 291 40,3
Pest 5214 4,79 61 886 7,6
Kozép-Magyarorszag 16 996 6,01 391177 47,8
Fejér 1497 3,49 31 468 3,8
Komérom-Esztergom 1161 3,66 17 155 2,1
Veszprém 813 2,17 18 973 2,3
Kozép-Dunantul 3471 3,10 67 596 83
Gyér-Moson-Sopron 1110 2,55 32370 4,0
Vas 483 1,80 16 570 2,0
Zala 681 2,28 31235 3,8
Nyugat-Dunantul 2274 2,27 80175 9.8
Baranya 1228 3,02 18 592 2,3
Somogy 668 1,98 16 455 2,0
Tolna 633 2,52 15270 1,9
Dél-Dunantul 2529 2,54 50317 6,2
Borsod-Abatj-Zemplén 1627 2,17 28 122 3,4
Heves 697 2,13 20 009 2,4
Nograd 522 2,36 7578 0,9
Eszak-Magyarorszdg 2846 2,19 55709 6,8
Hajdu-Bihar 1323 2,39 37903 4,6
Jasz-Nagykun-Szolnok 868 2,08 16 541 2,0
Szabolcs-Szatmar-Bereg 1098 1,86 25752 3,1
Eszak-Alfold 3289 2,11 80 196 9,8
Bacs-Kiskun 1127 2,06 33 823 4,1
Békés 547 1,37 15716 1,9
Csongrad 1029 2,39 43170 5,3
Dél-Alfold 2703 1,96 92 709 11,3
Magyarorszag 34 108 3,35 817 879 100,0

Forras: KSH.
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EpitSipari tevékenységet az épitSiparon kiviil természetesen més szervezetek is
végezhetnek. A nem épitdipari szervezetek ilyen jellegli tevékenysége mintegy
62 milliard Ft-tal, 8,35%-0s aranyban részesedett az 0sszes épitdipari tevékenység-
bol. A teriileti koncentracié mértéke az épitdipart figyelembe véve jelentds, a Ko-
z€ép-magyarorszagi régio részesedése eléri a 38,7%-ot is, a nem €pitdipari szerveze-
tek esetében mar nem ilyen magas, az emlitett térség ardnya mindossze 27,9%
(1.8., 1.9. abra), ami megfelel a régionak az orszag népességébdl képviselt aranya-
nak (28,3%).

1.8. abra
Az épitdipar épitdipari tevékenysége régionként, millio Ft, 2000
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Forras: KSH.
1.9. abra

A nem épitdipari szervezetek épitdipari tevékenysége régionként, millio Ft, 2000
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Az épitdipari tevékenység az egy fore jutdo GDP alapjan a Kozponti régio utan a
legfejlettebbnek mondhatd Nyugat-Dunantulon haladja meg jelentds mértékben a
régid népessége altal képviselt aranyt, ami egyértelmiien a gazdasagi szféra aktivi-
tasdnak és az épitdipari tevékenység iranti egyre élénkiild keresletnek tudhatd be.
Ezzel szemben a tobbi térségben elmarad a vart értéktdl, kiillondsen a két alfoldi
régioban. A nem ¢€pitdipari szervezetek altal megvalositott épitdipari tevékenysége-
ket tekintve a Nyugat-Dunantill mellett kiemelhetd még a K6zép-dunantili régio is,
valamint a Dél-Dunantul is jobban teljesitett (1.9. dabra).

1.3.3. Az épitdipari beruhazasok regionalis kiilonbségei

Amennyiben az épitdipari beruhazasok teriileti megoszlasat vizsgaljuk, igen jelen-
t0s eltérések tapasztalhatok az 1999-es és a 2000-es évben, ezért a két év beruhaza-
sainak folydaron szamitott dsszegének vizsgalatara hagyatkozunk. Az 6sszességé-
ben 100 milliard Ft-os épitdipari beruhazasbol — a kivitelezd székhelye szerint —
37%-kal részesedett a Kozép-magyarorszagi régid. Ami, ha figyelembe vessziik a
régiod népességét, valamint a térségben koncentraldodo kivitelez6 vallalkozasok sza-
mat, elfogadhatonak tekinthetd. A masodik helyen a Dél-alfoldi régio allt 16%-kal,
ami elsésorban a kimagasloan magas 2000-es értéknek kdszonhetd. Ebben az évben
az 1) épiletekre és egyéb épitményekre forditott beruhazasok egynegyede e térség-
ben valésult meg (szinte kizarolag Csongrad megyére koncentralva). A Dél-Alfold
a tobbi régional joval nagyobb mértékben (19%) részesedik a hasznalt targyi eszko-
70k beszerzésébdl is. Az épitdipari beruhazasok egyharmadat ado6 épiilet és egyéb
épitmény beruhazasokon beliil kiemelendd még az Eszak-magyarorszagi és a Dél-
dunantuali régié (18-18%-o0s arany). A két déli régidoban egyébként 2000-re az 1999.
¢évi értékhez képest igen jelentdsen (duplajara) emelkedett az épitdipari beruhazas,
mig a tobbi régidban a novekedés csupan 15-20%-os volt, Kbzép-Magyarorszagon
¢és a Kozép-Dunantilon pedig szinte egyaltalan nem volt valtozas. A két év soran a
legkisebb mértékii épitdipari beruhazas az Eszak-Alfoldre és a Nyugat-Dunéantulra
volt jellemz6, ahol térségenként nem érte el a 8 millidrd Ft-ot sem. Jellemzd még,
hogy az épitdipari beruhazasokon beliil — a kivitelez6 székhelye szerint — a févaros-
ra és Pest megyére kevésbé volt jellemzd az épiilet és egyéb épitmény épitése, a
régio részesedése e teriileten mindossze 23% volt. Ezzel szemben e térség adta az
import gépek, berendezések beszerzésének 47%-at, valamint a belf6ldi gépek, be-
rendezések beszerzésének 43%-at.
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1.3.4. Az épitdanyag-ipar teriileti koncentracidja

Az épitdanyag-ipari vallalkozasok teriileti elhelyezkedését illetden mar nem be-
szélhetiink oly mértékli koncentraciorol, mint az épitdipar esetében. Igaz, hogy a
cégek tobbsége a Kozép-magyarorszagi régioban talalhatd, azonban aranyuk mind-
0ssze 37,4%, mig az épitdiparnal ugyanez megkdzeliti az 50%-ot. A masodik he-
lyen ugyancsak a Kozép-Dunantul all. A févaros és kdrnyéke — mint székhely —
tulstlya elsésorban a 10 f6 alatti mikrovallalkozasokra jellemz6 (1.10. abra). A kis-
és kozépvallalkozasok esetében mar csak 26-28%-0s a térség részesedése, és eld-
térbe kertil tobb mas régio is, mint pl. a K6zép-Dunantil, a Nyugat-Dunantul, va-
lamint a DéI-Alfold. A 24 nagyvallalat korében pedig mar egyértelmiien a Kozép-
Dunantul all az elsé helyen, ahol hét cég talalhato (ebbdl 4 Komarom-Esztergom
megyében). A vallalkozasok arbevételét vizsgalva a félmilliard feletti 100 cég ese-
tében ugyancsak megfigyelhet a févaros és kornyéke mellett a Kozép-dunantuali
régid (kiillondsen Komarom-Esztergom €s Veszprém megye) relative magas része-
sedése (27-25%), mig az Oket koveté Nyugat-Dunantil és DéEI-Alfold mar csak
12—-13%-o0s arannyal bir.

1.10. abra

Az épitéanyag-ipari villalkozdsok megoszldsa tervezési-statisztikai régionként, 2002
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1.4. A magyar épitoipar alakulasa, jovébeni kilatasai

Az épitbipari vallalkozdsok szerkezetében végbement valtozasok — privatizacio,
kiilfoldi t6ke megjelenése, kis- és kozépvallalkozasok szamanak dinamikus ndve-
kedése, egyéni vallalkozasok aktivizalédasa — jelentds mértékben hozzajarultak
ahhoz, hogy a magyar épitdipar szerepldinek kore sokkal rugalmasabb, a folyama-
tosan valtozo koriilményekhez, piaci igényekhez gyorsabban képes alkalmazkodni.
Igaz, a rendszervaltas ota hianyzik az épitdipar egységes allami iranyitasa, azonban
az utoébbi évek kormanyzati torekvései €s intézkedései kedveztek a magyar épit6-
ipari cégeknek.

Az 1999-ig meglehetdsen differencialt épitdipari fejlodés jelenleg belsé aranyai-
ban kiegyensulyozottabba valt, mikdzben iiteme is jelentdsen felgyorsult. Az
1990-es évtized masodik felében az épitdipari beruhazasok épitési trendjében meg-
hatarozé részaranyt képviseltek a nagyobb tarsas vallalkozasok beruhazasainak
épitkezései, melyekbdl kiemelkedett az ipari (kiillondsen a zoldmezds), kereskedel-
lumenének novekedése, mely jelentds mértékben hozzajarult az épitési tevékenység
béviiléséhez. A jovoben valoszinileg mérséklddik ez a tendencia, az ipari épitésben
is inkdbb a minimalis épitéstartalmu berendezéscsere fokozodasa varhatd, mérsék-
16dik a szallodaépités, mikozben varhatéan fennmarad a kereskedelmi, logisztikai
halézatépités eddigi iiteme.

Az clkovetkezendd években az épitésben ugyanakkor varhatéoan 0 ndvekedési
elemként, {itemgyorsitd tényezdként jelentkeznek a mar tobb éve halogatott autdopa-
lya-épitések, illetve a gyorsforgalmu uthalozat kiilonb6z6 elemei megvaldsitasanak
beindulasa. A kozlekedési agazatban a gyorsforgalmi tthalozat fejlesztése mellett
kiemelt figyelmet érdemelnek még a vasut korszerisités varhatd beruhazasai is,
melyek kozvetleniil kapcsolodnak a hosszu tdva eurdpai kozlekedési folyosok ki-
alakitasahoz és fejlesztéséhez. Ehhez kapcsolododan elsdsorban a Helsinki korrido-
rokat és a TINA halézatokat kell megemliteni. Az ISPA EU el6écsatlakozasi alap
jelentés mértékben hozzajarul szamos, mar elindult, vagy a jovoben elkezd6do
vasuthaldzat korszertsitési, felajitasi projekt finanszirozasahoz (pl. Szolnok—
Lokoshaza, Budapest-Szolnok—Romania, Hegyeshalom—Gy6ér—Budapest stb. vona-
lak). Emellett a jovében varhatéan a regionalis jelentOségii repiildterek és kikotdk
infrastrukturajanak kiépitésére is fel kell késziilnie az dgazatnak.

Nagy infrastrukturalis beruhdzasok megvaldsitasa — vagy legalabbis megkezdése
— varhato a fo kozlekedési utvonalak mellett a fovaros tehermentesitésével dssze-
fliggésben, melyek koziil elég, ha csak a legfontosabbakat emeljiik ki, mint pl. a
metroberuhdzasok megkezdése, vagy 1j Duna hidak 1étesitése stb.
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Ugyancsak az ISPA eldcsatlakozasi alap segitségével gyorsulhatnak fel a kozle-
kedési infrastruktura mellett az els6sorban kornyezetvédelmi célokat szolgald infra-
strukturalis létesitmények beruhazasai, melyek szintén pozitivan hatnak az elkdvet-
kezend6 években az épitdipar lehetdségeire. Ezek koziil elsdsorban a szennyviztisz-
titok épitését, a csatornazas folytatasat, a még be nem kotott telepiilések szamanak
csokkentését, a legszigorubb kornyezetvédelmi eléirdsoknak is megfeleld hulladék-
lerakok (regionalis hulladékdepok) létesitését kell kiemelni. Hosszabb tavon az
orszag, illetve a régidk jogosultak lesznek — az elGcsatlakozasi keretbdl rendelke-
zésre allo forrasok Osszegét jelentds mértékben meghaladé — strukturalis alapokbol
szarmazo forrasok felhasznalasara. Ezen forrasok felhasznalasat koordinald regionalis
fejlesztési tervek kozéppontjaban, valamennyi régioban kiemelt helyen szerepel az
épitési beruhazassal jaro kozlekedési, kdrnyezetvédelmi stb. infrastrukturalis projek-
tek megvalositasa.

Orszagszerte szamos oktatdsi, kulturalis és egészségiigyi projekt 1étesitésének —
valamint a kiilonbdz6 sportlétesitmények (elsdsorban futball stadionok rekonstruk-
cioja) — napirendre keriilése is pozitivan hathat az épitdipari konjunktura fenntarté-
sara. Az épitési volumenre és kiilondsen az épitési strukturara jelentdsen kihat to-
vabba a lakasépitések egyre dinamikusabb novekedése. E felé mutat nemcsak az
épitési engedélyek szamanak nagy mértékl emelkedése, hanem a lakésépitési piac,
ezen beliil a lakasépitési épitdanyagok keresletében tapasztalt erételjes ndvekedés
is. A lakasépités korabbi években tapasztalt stagnalasa utdn volumenben 2000-ben
mar kozel 15%-os épitésboviilés kovetkezett be. 2001-ben a lakossagi lakas-
felujitasi, -korszeriisitési és -bovitési tevékenység fokozodasanak beinduldsa is
valosziniisithet. Az épitdipari szektor teljesitményének alakulasat pozitiv irdnyban
befolyasolhatja az épitdipari beruhazasok generalasaval jar6 kiilonbz6 programok,
valamint a kereskedelmi kozpontok és a lakoparkok tovabbi térhoditasa.

Az épitdipari vallalkozasok orszaghataron tuli tevékenységének fokozasara is le-
hetéség nyilik. A nemzetgazdasag szamos agazataban (olajipar, bankszektor, tav-
kozlés, vegyipar, idegenforgalom, elektronikai ipar stb.) mar megfigyelhetd, hogy a
legnagyobb hazai vallalatok egyre jelentdsebb szerepet vallalnak a szomszédos,
vagy délkelet-europai orszagok gazdasagi szerkezetének atalakulasaban. Az épitd-
ipar szamara is lehetdség nyilik arra, hogy megjelenjen els6sorban a szomszédos
orszagok (kiilondsen Szlovakia, Romania) épitdipari piacan, vagy vallalatfelvasar-
lassal, vagy uj vallalkozasok 1étrehozasaval.

Az épitdipar tevékenysége, mind a vallalkozasok szamat, mind az épitdipari ter-
melést és a beruhdzasokat tekintve jelentds mértéku teriileti koncentracidét mutat,
melyben a févaros és Pest megye tulsilya mutatkozik meg. A elkdvetkezendd
években varhatd, hogy ez a koncentracids tendencia nem fog jelentdsen oldddni,
bar elsésorban a lakasépités és az autopalya-épitések a vidéki térségekben is hozza-
jarulhatnak az élénkiiléshez.






