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3. AZ EPITOIPAR HELYZETE AZ EU CSATLAKOZAS
TUKREBEN

3.1. Az épitdipar szerepe és megjelenése az Eurdpai Unio
regionalis politikajaban

3.1.1. Az épitéipar, mint agazat dltalanos jellemz6i az Eurépai Uniéban

Az Eurépai Unidban az €pitdipar a legnagyobb foglalkoztatd. 11 millié kozvetlen
¢és kozel 20 milli6 indirekt munkahellyel a munkahelyteremtés kulcsszektora, amely
a GDP 10-12%-4t allitja el8. Portugéliaban és frorszagban a nagy épitési és infra-
strukturalis beruhazasok kovetkeztében 2001-ben az épitdipar a GDP 18,3 illetve
17,3%-4t éllitotta eld.

Az Eurdpai Unio teljes befektetésének tobb mint fele épitdipari befektetés. Az Eu-
ropai Bizottsag tgynevezett SECTEUR jelentése azt is megallapitotta, hogy az
épitdiparban Iétrehozott minden egyes 1j munkahely két uj munkahelyet teremt mas
agazatokban (jorészt az ellatasi lancban kapcsol6doé szektorokban). Jelenleg mint-
egy 2 millié vallalkozas mikodik az épitdipar teriiletén, a cégek 92%-a azonban
10 fonél kevesebbet foglalkoztat. Tehat az agazat nagyon fragmentalt. Az ipar ezen
szektorat a fragmentacio mellett a konzervatizmus is jellemzi, mivel az épiiletek
atlagos élettartalma 50 év (az éves épiiletpdtlasi rata 2%). Ennek kovetkeztében az
¢épitdipar innovacios tevékenysége messze elmarad mas iparagakétodl, az output
1%-4t forditjak csak kutatas-fejlesztésre.

3.1. abra
Az épitdipari beruhdzdsok az euré-ovezetben, konstans dron
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Nyugat-Eurépaban 1996 és 2000 kozott az épitdipar atlagosan évente 1,7%-kal,
mikozben a GDP atlagosan 2,6%-kal novekedett. 2001-ben az épitdiparban nem
tortént szamottevd ndvekedés, melynek oka tobbek kozott a gazdasagi ndvekedés
lassuldsa volt, ami csokkentette a befektetok és a fogyasztok bizalmat. A folyamat
megtorpanasat az Euroconstruct a lakasépitések lanyhulasaval és a német épitdipari
piacon bekdvetkezett recesszidval magyarazza.

Az euro-Ovezetben az épitdipar az dsszes beruhazas valamivel tobb, mint 50%-at
adta. Az agazatot 1999-t61 eltekintve a kilencvenes évek masodik felében allando
recesszio sujtotta az eurd-dvezetben is (3./-3.3. dbra). Ennek egyik oka a nyolc-
vanas években bekovetkezett ingatlanpiaci robbanas utani korrekcié volt. De talan
még ennél is fontosabb oka volt a Németorszagban bekdvetkezett épitdipari beruha-
z4s visszaesése', ami évente mintegy 2 szazalékponttal csokkentette az eurd-ovezet
ndvekedési litemét az 1995-2000 kozotti idészakban.

3.2. abra
Az épitdipari beruhdzdas megoszlasa (lakds, nem lakds célir), a GDP %-dban
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Forras: Europai Bizottsag.

Az épitbipar az ipar tobbi agahoz viszonyitva elmarad a mindség, a kornyezetvé-
delem ¢és a fenntarthatd fejlédés elveinek figyelembe vétele tekintetében is. Az
agazatban bekdvetkezett stagnalas kovetkeztében Martin Bangemann kezdeménye-
zésére unids szinten elkészitették az épitdipar versenyképességének javitasarol
sz016 jelentést.

! Ennek egyik, bar nem kizardlagos oka, a német ijraegyesités volt. 1991 és 1994 kozott ugyan-
is nagymértékben megnott az épitdipari beruhdzasok nagysaga az 0j tartomanyokban, amit az
évtized masodik felében erdteljes visszaesés kovetett. Ennek ellenére a régioban tortént befekte-
tések nagysaga 2000-ben még mindig 70%-kal magasabb volt, mint az 1991-ben.
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A dokumentum négy f0 stratégiai célt fogalmazott meg:
- Koherens mingségpolitika megteremtése;
— A szabalyozasi kornyezet javitasa;
- Az oktatas és a képzés javitasa;
- A kutatas-fejlesztés atalakitasa és megerdsitése.

3.3. abra
Az dsszes befektetés dsszetétele, 2001
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Forras: Eurdpai Bizottsag.

3.1.2. A szektor megjelenése az Eurdpai Unié politikajaban

Az Europai Unidban az épitbiparral a Vallalkozasi Foigazgatosag foglalkozik. A
foigazgatosag legfontosabb célja:

— A belso piac célkitiizéseinek megvaldsitasa, amely egyrészt az Europa Ta-
nacs épitdipari termékekre vonatkozo 89/106/EC ¢és az azt kiegészitd
93/68/EEC direktivainak végrehajtasat, masrészt a szabvanyok és eurdpai
miiszaki megallapodasok 1étrejottének tamogatasat jelenti.

— Batoritja a tagallamok és az ipar minden olyan kezdeményezését, amely
elésegiti az épitdipar versenyképességének ndvekedését, a fenntarthatd fej-
16dés megvalositasat és az informacios technologidk alkalmazasat a terme-
1ési folyamatokban és a vallalatok igazgatasaban.

— Segiti a tagjelolt orszagok felkésziilését.

A Vallalkozasi Féigazgatosag mellett indirekt modon (elsGsorban infrastrukturalis
fejlesztések révén) az Energia és Szallitasi Fdigazgatosag, a Kornyezetvédelmi
Foigazgatosag, az Informacios Tarsadalom Fdigazgatosag, a Kutatasi Foigazgato-
sag, valamint a Regionalis Politika Féigazgatosag is foglalkozik az épitdiparral.
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A beruhazasokat a Strukturalis Alapokbél’, a Kohézids Alapbél (CF) és az Euré-
pai Beruhazasi Bankon (EIB) keresztiil finanszirozza az Eurdpai Unid. A Struktura-
lis Alapok koltségvetési eldiranyzatat a 2000-2006 kozotti koltségvetési idoszakban
218,4 milliard eurdban hataroztak meg. A Strukturalis Alapok koziil elsésorban az
Eurépai Regionalis Fejlesztési Alap (ERDF) és a Kohézios Alap forrasai hasznalha-
tok fel épitdipari tevékenységek finanszirozasara. Az ERDF feladata a gazdasagi és
tarsadalmi kohézid eldsegitése a regionalis egyenldtlenségek felszamolasa révén.
Ennek érdekében az alap tdmogatja:

- az alland6 munkahelyeket teremt6 termeld beruhazasokat,

- az infrastrukturalis beruhdzasokat,

- a bels6é novekedési potencialok fejlesztését,

- a technologia transzferek és innovaciok befogadasanak finanszirozasat,
- a vallalkozasok tOkepiacra vald jutdsanak eldsegitését,

- a vallalkozasok beruhazasaiban vald részvételt,

- helyi kisléptékii infrastruktara létrehozasat,

- a termel0 infrastrukturat,

- a kutatas-fejlesztést,

- az informacios tarsadalom fejlesztését,

- a kornyezet védelmét és rehabilitaciojat,

— a nemek kozotti esélyegyenldség elosegitését,

- a nemzetkdzi, hataron atnyuld és régiok kozotti egylittmiikodéseket.

A Kohéziés Alap forrasait azon orszagok vehetik igénybe, amelyek egy fore jutd
GNP-je vasarloer6-paritason nem éri el a kozosségi atlag 90%-at. 1999-ig Spanyolor-
szag, Gorogorszag, Portugalia és frorszag vehette igénybe az alap forrasait. 1999-ben
az Eurdpai Tandcs uigy dontodtt, hogy a GNP alakulasatol fliggetleniil tovabbra is ezt
a négy orszagot timogatja az alap. A kiadasok 45%-at a kornyezetvédelem, 55%-at
a kozlekedési projektek finanszirozasara forditjak. A tamogatott projekteknek olyan
nagysagot kell elérniiik, hogy az mar szignifikans hatést jelentsen, ezért a projektek
koltségvetésének also hatara 10 millié euro.

Az Europai Unié 2002-es koltségvetésében 34 milliard eurd volt elkiilonitve a
strukturalis feladatokra, ez a teljes koltségvetés 34%-at teszi ki. Ha az unio6 kdltség-
vetését beavatkozasi teriiletenként vizsgaljuk, akkor elmondhatjuk, hogy a vallalko-
zasi teriiletre kdzel 10 milliard eurdt, energia és szallitas teriiletére 1 milliard eurot,
regionalis politikara pedig 22 milliard eurét forditanak 2002-ben.

2 A Strukturalis Alapok a kovetkezok: Eurdpai Regionalis Fejlesztési Alap (ERDF), Eurdpai
Szocialis Alap (ESF), Europai Mezdgazdasagi Orientacios és Garancia Alap Orientacios része
(EAGGF) és a Halaszati Orientacios Pénziigyi Eszkozok (FIFG).
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3.1.3. Az Eurdpai Unié regionalis politikajanak hatisa az épitéiparra

Az 1. Célkitiizés teriileteinek tamogatdasa

A Strukturalis Alapok feladataként jelenleg harom célkitiizés tdmogatasat hataroz-
tak meg. Az 1. Célkitlizés teriileteinek segitése az Alap legfontosabb prioritasa. Az
1. Célkitiizésbe azok a régiok (NUTS 2 szintii) tartoznak, ahol a GDP vasarldero-
paritason szamolva a kozosségi atlag 75%-a alatt volt’. A jelenlegi koltségvetési
periodusban (2000-2006) 13 tagallam kozel 6tven régidja tartozik e kategoriaba. A
régiok 2000 és 2006 kozott mintegy 127,5 milliard eurd tdmogatasra szamithatnak a
Strukturalis Alapokon keresztiil. Varhatdéan a forrasok szignifikans mértékben no-
velik a tagallamok nemzeti Ossztermékét (becslések alapjan Gordgorszagban és
Portugalidban 6%-kal, Spanyolorszagban 2,4%-kal, Kelet-Németorszadgban 4%-kal)
¢és a beruhazasokat (20%-kal Gérogorszagban, 14%-kal Portugaliaban).

A forrasok 28%-at forditjak majd infrastrukturalis beruhdzéasokra, melyek kozel
fele kozlekedési beruhazas lesz. A human eréforras fejlesztésére forditjak a rendel-
kezésre allo forrasok 30%-at, melynek keretében nagyobb hangsulyt kapnak az
aktiv munkaer6-piaci programok és az oktatasi rendszer megerdsitése (kiilondsen
Olaszorszagban és Portugéalidban). Termelé beruhdzasokra jut a maradék 42%. A
kozvetlen ipari timogatasok Osszege a kohézids orszagokban és Olaszorszagban
csokkent, mert szigoribb szabalyokat alkalmaznak az allami tAmogatasok tekinte-
tében.

A 2. Célkitiizés teriileteinek tamogatdsa

A 2. Célkitiizésbe azok a NUTS 3 szintli régiok tartoznak, ahol az ipari és a szol-
galtatasi szektor atalakulasa okoz nehézséget, ahol csokkend a mezdgazdasagi tevé-
kenység, ahol a varosi térségek komoly valsdgban vannak, €s azok a valsagteriile-
tek, amelyek nagymértékben fiiggnek a halaszattol. Az Europai Unid népességének
18%-at fedi le a 2. Célkitlizés. 8%-ot tesznek ki az ipari teriiletek, melyek legfonto-
sabb ismérvei:

- a kozosségi atlagot meghaladé munkanélkiiliség,
— az ipari foglalkoztatottak szama nagyobb, mint a kozosségi atlag,
- csokkend ipari foglalkoztatottsag.

3 Emellett ebbe a célkittizésbe tartoznak Finnorszag és Svédorszag gyéren lakott teriiletei (a
népstirliség kisebb, mint 8 fé/km?), a legtavolabb esd régiok (a francia tengerentili teriiletek,
Kanari-szigetek, Azori-szigetek, Madeira), Svédorszig néhany tengerparti teriilete, Eszak-
frorszag és az ir hatar menti megyék.
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A vidéki teriiletek aranya 5,2%, melyekben:

— a népsiirtiség 100 f6/km” alatt van, vagy a mezégazdasagban foglalkozta-

tottak szama legalabb a kozosségi atlag dupldja,

— amunkanélkiiliségi rata a kozosségi atlag feletti, vagy csokkend a népesség.
A 2. Célkitlizés varosi teriileteibe tartozik az EU lakossaganak 1,9 %-a, ahol:

- a hosszu tavi munkanélkiiliség magasabb, mint a kozdsségi atlag,

- a szegénység magas szintje jellemzd, beleértve az ingatag lakéashelyze-

tet,
- sulyos kornyezeti karok fordulnak eld,
- a népesség alacsonyan képzett.

A halészattol fiiggd teriileteken ¢l a lakossag 0,3%-a, a vegyes teriileteken €10k
aranya pedig 2,1%. A varosi teriiletek azért alulreprezentaltak, mert a legtobb ebbe
a kategoridba esd telepiilés egyben ipari teriilet is.

Az URBAN kezdeményezés

Az URBAN egyike az Europai Uni6é Strukturalis Alapjainak keretében miikddo
négy kozosségi kezdeményezésnek.* Az URBAN kezdeményezés célja a valsagban
1évo varosok tamogatasa. A forrasokat harom f6 teriiletre koncentraljak: a fizikai és
a természeti kornyezet helyreallitasara, a vallalkozasok élénkitésére és munkahely-
teremtésre. Az URBAN 1 a korabbi kisérleti projektek sikere nyoman 1994-ben
indult el 118 eurdpai uniods varost érintve. Az 1999-ig tartd idészakban olyan prog-
ramok valosulhattak meg, mint az olaszorszagi Bari torténelmi varosrészének hely-
reallitadsa, a Lasipalatsi épiiletének helyreallitdsa Helsinkiben, a munkasok szallita-
sat és képzési informaciok terjesztését segitd autdbusz Portoban, vagy a helyi piac
ujraélesztése Bécsben. A 2000-t6]1 kezdddd 1j tervezési periodusban az URBAN
tovabb folytatodott (URBAN II). A 2006-ig terjedd iddszakban eldrelathatolag 730
millié6 eurd tamogatast kaphatnak a kivalasztott varosok az ERDF-bdl, melynek
segitségével Osszesen mintegy 1600 millid eurd beruhdzas valdsulhat meg. Az
1. Célkitiizéshez tartozo teriileteken 25% oOnrész, a 2. Célkitiizés teriiletein 50%
onrész sziikséges. Az URBAN I-hez képest a kovetkezd valtozasokat hajtottak
végre az Eurdpai Parlament és a Szamvevoszék ajanlasara:

— A programba bevontak a kozepes és kis méretli varosokat is. Korabban
ugyanis csak a 100 ezer lakosnal nagyobb varosok élvezhették a tdmogata-

* Az URBAN mellett jelenleg az INTERREG (hataron atnyuld, transznacionalis és régiok
kozotti egytittmiikodés), a LEADER+ (fenntarthat6 fejlédés a ruralis teriileteken) és az EQUAL
(egyenldtlenségek ¢és diszkriminacié kezelése a munkaerdpiacon) kozosségi kezdeményezések
miikddnek.
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sokat. Csak program szinten vannak korlatozasok, mivel a program éaltal
lefedett teriiletnek legalabb 20 ezer embert kell érintenie (kivételes esetek-
ben 10 ezer f6t).

— A kivalasztasi kritériumokat vilagosan definialtak.

— Az URBAN II teriileteket az ERDF (Europai Regionalis Fejlesztési Alap)
tamogatja. (Korabban a Szocialis Alapok is tamogattak.)

A viarosok kivélasztdsa decentralizalt, hiszen a Bizottsag altal meghatarozott
pénziigyi kvota® alapjan a tagallamok vélasztjak ki a varosokat, és osztjak meg a
forrasokat a telepiilések kozott. A Bizottsag a koherencia és a hatékonysag érdeké-
ben elkészitette a kivalasztast segité utmutatdt, valamint eldirta, hogy minden prog-
ramnak el kell érnie a minimalisan 500 eurd/fé tdmogatasi intenzitast. A varosok-
nak az alabbi kilenc kritérium koziil legalabb harmat kell *teljesiteni’:

— magas hosszl tavi munkanélkiiliség,

— agazdasagi aktivitas alacsony szintje,

— szegénység magas szintje,

— agazdasagi és tarsadalmi problémak miatt sziikséges strukturalis kiigazitas,

— az emigransok, nemzeti kisebbségek vagy menekiiltek magas szama,

— alacsony szintli iskolazottsag, nagy képzettségi szakadékok, magas bukasi
arany,

— blindzés magas szintje,

— instabil demografiai fejlodés,

— kiilondsen sulyos kornyezeti koriilmények.

A tagallamok kivalasztasi mddszereit jelentds eltérések mellett a kovetkezo vona-
sok jellemzik:

- Atlathaté tarsadalmi-gazdasagi mutatészamok alkalmazasa.
- A javasolt programok mindségének értékelése.

— Tertileti egyensuly.

— A nemzeti és EU politikakkal valo koherencia biztositasa.

A Kohézios Alap tamogatdsai

A Kohéziés Alap forrasaibol jelenleg irorszag (2-6%), Gorogorszag (16—18%),
Portugalia (16-18%) és Spanyolorszag (61-63,5%) részesedik. A tdmogatas folyo-
sitdsdnak feltétele, hogy a koltségvetési deficit nem haladhatja meg a GDP 3%-at. A
tamogatas dsszege 2000 és 2006 kozott 18 milliard eurd, melyhez 15-20%-os tars-
finanszirozas sziikséges.

> A kvéta meghatarozasakor a Bizottsag a kovetkezd indikatorokat veszi figyelembe: a varosi
népesség aranya a tagallamban, varosi munkanélkiiliség, hosszl tava varosi munkanélkiiliség.
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A Kohézios Alap altal tamogatott kozlekedési projekteknek a TEN halozatba tar-
tozd, illetve a haldzat elérését segitd utvonalak fejlesztését kell szolgalnia. Kdrnye-
zetvédelmi projekt esetén a kovetkezd céloknak kell megfelelni:

- a kdrnyezet mindségének megorzése, vagy javitasa,
— a lakossag egészségének védelme,
- a természeti er6forrasok megfeleld felhasznalasa.

Az ISPA tamogatdsai

Az ISPA (Instruments for Structural Policies for Pre-Accession) a csatlakozas
el6tt allo orszagokat segité harom pénziigyi alap® egyike. Az ISPA timogatasi kore
megegyezik a tagdllamok rendelkezésére 4ll6 Kohézids Alapéval, tehat a kozleke-
dés fejlesztéséhez és a kornyezetvédelemhez jarul hozza.

Az érintetett orszagok’ a nemzeti ISPA koordinacios irodan keresztiil palyazhat-
nak a tamogatasért a Regionalis politika Féigazgatosaghoz. Az ISPA projekt
hivatalosan 2000. aprilis 1-jén kezd6dott.

A kdrnyezetvédelem tertiletén az Eurdpai Unio a kovetkezd teriiletekre koncentral:

- ivoviz ellatas,

— szennyvizkezelés,

- szilard hulladék kezelése,

- levegd-szennyezés kezelése.

A kozlekedés teriiletén az ISPA a Helsinkiben és Krétan meghatarozott nagy eu-
ropai kozlekedési folyosok és a folyokkal vald 0sszekottetést megteremtd kozuti €s
vasutvonalakat tdmogatja. 1999-es arakon a 2000-2006-os iddszakra elkiilonitett
tamogatasi keret évente 1,04 milliard, vagyis dsszesen 7,28 milliard eurd. Az alap
forrasait a csatlakozas eldtt allo orszagok kozott az Eurdpai Bizottsag osztotta el a
kovetkezo kritériumok alapjan:

— népesség,
— egy fore juté GDP (vasarloerd-paritason),

- teriilet.®

A masik két alap a PHARE (Pologne, Hongrie Aide 4 la Restruction Economique) és a
SAPARD (Special Action Programme for Pre-Accession Aid for Agricultural and Rural
Development).

! Bulgaria, Csehorszag, Esztorszig, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Ro-
mania, Szlovakia, Szlovénia.

¥ Az ISPA projektek megoszlasa: Bulgiria: 8,66%, Csehorszag: 4,35%, Esztorszag: 2,09%,
Lengyelorszag: 35,6%, Lettorszag: 5,58%, Litvania: 3,65%, Magyarorszag: 8,56%, Romania:
25,76%, Szlovakia: 4,38%, Szlovénia: 1,14%.



3.1. téblazat
Alairt | SPA projektek Magyarorszagon, 2002

Beruhazas ~ Tamogatas  Tamogatas
Név Alszektor Osszege, mértéke, Osszege,
ezer eurd % ezer eurd

Technikai segitségnyujtas a varosi hulladék kezelésére ivoviz és szennyviz 190 75 142,5
Pécs: a varos csatornahalézatanak kiterjesztése ivoviz és szennyviz 21707 50 10 853,5
Technikai segitségnyujtas a 2001-es projekt dokumentumok javitisara ivoviz, szennyviz és szilard hull. 405 75 303,75
Budapest: technikai segitségnyujtas a szennyviz kezeléshez szennyviz halozat, szennyv.kezelés 2096,2 75 1572,15
Gy6r: a szennyviztisztito allomas fejlesztés szennyviz haldzat, szennyv.kezelés 14 500 50 7250
Szeged: szennyvizgyjt6 és tisztito allomas szennyviz haldzat, szennyv.kezelés 66 650 50 33325
Technikai segitségnyujtas az ISPA projektekhez szennyviz halozat, szennyv.kezelés 1 440 75 1080
Sopron: szennyvizkezelés szennyviz halozat, szennyv.kezelés 18 682 50 9341
Hajda-Bihar: szelektiv hulladékgyiijtés és szilard hulladék szilard hulladékgytijtés 18 738 75 14053,5
Miskolc: regionalis hulladékgyijté szilard hulladékgytijtés 12 900 70 9030
Szeged: regionalis hulladékkezelés szilard hulladékgyijtés 12 797,93 65 8 318,654
Tisza-to: telepiilési hulladékkezelési rendszer szilard hulladékgyijtés 8140 60 4 884
Szolnok: szilard hulladékkezelési rendszer szilard hulladékgyijtés 10 280 70 7196
Duna-Tisza koze: regionalis szilardhulladék kezelés szilard hulladékgyijtés 23739 50 11 869
Sajé—Bodva: regiondlis szilard hulladékkezelés szilard hulladékgytijtés 12 729 50 6364
Kornyezetvédelem Gsszesen 224 994,13 55,82 125584,054
Segitségnyujtas a tenderezési folyamathoz (vasut) vasut 158,1 75 118,575
Szolnok—Lokdshaza vasutvonal helyreéllitas vasut 200 75 150
Budapest—Szolnok—Romaénia vasttvonal javitas vasut 126 000 50 63 000
Hegyeshalom—Gy6r—Budapest vasttvonal korszertsités vasut 85 988 50 42 994
Boba—Zalaegerszeg—Zalalové vasutvonal korszertisités vasut 167 390 50 83 695
Tech?ik?.i §egitségnyﬁjtés a palyaztatashoz és a projektek vasit 1 980 75 1485
ellendrzéséhez

Technikai segitségnyujtas az Gt rehabilitacids programhoz kozut 200 75 150
Ut rehabilitacios program (11,5 tonna teherbiras) kozut 39 999,08 50 19 999,54
K6zl ekedés dsszesen 42191518 50,15 211592,115
ISPA Gsszesen 646 909,31 52,12 337 176,169

Forréas: Eurdpai Bizottsag.
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Az ISPA projektek altalanos kdvetelményei az alabbiak:

— Nemzeti tarsfinanszirozas sziikséges.

— Az ISPA tamogatas nem Iéphet mas pénziigyi tamogatasi formak helyébe.
Ellenkezdleg, a cél az, hogy mas tdmogatési forrasokat is vonzzon az el-
sddleges prioritast élvezd programok finanszirozasara.

— A projekteknek meg kell felelniiik a relevans EU normaknak €s szabalyok-
nak, valamint az adott szektor EU politikajanak.

sy

¢és a kozlekedés fejlesztését, vagy a kornyezet védelmét kell szolgalniuk.

A programokat a nemzeti hatésagok azonositjak, formalisan a nemzeti ISPA ko-
ordindtor nyujtja be azokat az Eurdpai Bizottsagnak. A Bizottsag altal elfogadott
programok végrehajtasaért a nemzeti kormanyok felelések. A minimalis projekt-
nagysag 5 millio eur6. A Magyarorszag altal mar alairt ISPA projektek listajat,
valamint a projektek tdmogatasanak legfontosabb jellemzdit a 3./. tdbldzat tartal-

mazza.
3.2. Az épitdipar helyzete Kozép-Kelet-Europaban

A fejezet célja a kozép-kelet-eurdpai épitdipari piac helyzetének bemutatasa,
elemzése. Ennek sordn el6szor bemutatasra keriilnek az épitdipar altalanos jellem-
701, majd a kozlekedés fejlesztésének és a lakaspiacnak a rendszervaltast kovetd
sajatossagai ¢és perspektivai. Ezt kovetéen a visegradi orszagok (Lengyelorszag,
Csehorszag, Szlovakia) és Romania épitdiparanak, lakasallomanyanak és a kozle-
kedési infrastrukturanak a helyzetével, varhaté fejlesztési iranyaival ismertetjiik
meg az olvasot.

3.2.1. Az épitéipar altalanos jellemzo6i Kozép-Kelet-Europaban

A visegradi orszagokban az épitdipar szerepe egyre jelentdsebb. Ezekben az or-
szagokban 2001 és 2003 kozott dsszesen 20%-os ndvekedés varhato, mig Nyugat-
Eurdpaban alig 5%-o0s. Az aggregalt adatokat nagyban befolyasolja a két nagy piac,
Németorszag és Lengyelorszag, vagyis az €pitdipari valsag Németorszagban, és az
erdteljes novekedés Lengyelorszagban. Az Euroconstruct becslése szerint a legero-
teljesebb ndvekedés Magyarorszagon varhatd, de még a legalacsonyabb értékeket
mutatd Csehorszagban is meghaladja majd a 15%-ot (3.4, 3.5. dbra). 1996 és 2000
kozott az épitdipar 5,2%-0s ndvekedési ratdval meghaladta a bruttdé hazai Osszter-
mék novekedését (4%).
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A fejlett nyugat-europai allamok és a visegradi orszagok kozott tapasztalhatd
strukturalis kiilonbségek jol tiikr6zédnek az épitdipari output Osszetételében. A
felujitas és korszerGsités Nyugat-Europaban 30%-ot tesz ki, mig Kozép-Kelet-
Eurépaban a nem lakas célu épitkezés és a mélyépités dominalt. A visegradi orsza-
gokban atlagosan a GDP 11,3%-at allitotta el6 az épitdipar (3.6. dbra).

3.6. abra
Az épitdipari output részesedése a GDP-bol, %
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Forras: Euroconstruct.

A kozép-eurdpai kozlekedési halozat jellemzoje, hogy a vasuthalozat hosszanak
csokkenése a masodik vilaghabort utan lassabb volt, mint Nyugat-Eurépaban, igy
pl. a kilencvenes évek elejére Csehorszag a vastutvonalak stirlisége tekintetében a
vilagranglista legels6 helyére keriilt, de a tobbi kozép-eurdpai orszag is az elsék
kozott van. A kozhthalozat mindsége és kapacitdsa altalaban nem felel meg a
21. szazad kovetelményeinek, kiilondsen kirivo kiillonbség Nyugat-Europahoz ké-
pest, hogy a belteriileti utak jelentds hanyada nem rendelkezik szildrd burkolattal. A
masik nagy kiilonbség az autépalyak, autéutak hosszaban van. Tekintettel arra,
hogy a magan gépkocsira korabban hosszu éveket kellett varni, az autépalya-€pités
csak lassan, nagy késéssel indult meg, és ma siirliségét tekintve a nyugat-eurdpai
orszagokhoz képest tizszeres—huszszoros kiilonbség van.

A halozatok és a megkdzelithetdségi viszonyok tiikrozik a térség korabbi allami
iranyitasi rendszereinek strukturajat. Ennek kovetkeztében a megkdzelitési lehetd-
ségek hierarchikus viszonylatokban altalaban jobbak. A haldzatok a legkdzelebbi
adminisztrativ kdzpontba — de féleg a fovarosba — a legfejlettebbek. A hierarchia
azonos fokan levd telepiilések kozotti kapcsolatok és halozatok azonban joval ke-
vésbé kiépitettek. Ez a sugaras szerkezet a foldrajzi helyzet miatt a leginkdbb Ma-
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gyarorszagon ¢és Csehorszagban jellemzo, de megtalalhatd Lengyelorszagban is. Az
elkovetkezendd évtizedekben ezért valdszintileg sziikség lesz 1j halozatok kialaki-
tasara.

A kozlekedéshalozat fejlesztésére forditott beruhdzasok aranya és nagysaga a
rendszervaltast kovetden mindegyik orszagban jelentdsen csokkent. Nyugati szakér-
ték szerint évente a GDP legalabb 1,5%-at kellene a koézlekedési infrastruktura
fejlesztésére forditani, hogy az belathato idon beliil megfeleljen a kozlekedési igé-
nyeknek. A térség orszagai koziil csak Csehorszagban és Szlovéniaban érték el ezt a
szinvonalat. Az autopalyak fejlesztése az egyik legfontosabb prioritas lesz majd,
hiszen a tapasztalatok azt mutatjak, hogy az elérhet6ség ideje és nehézsége egyik
dontd tényezdje a kiilfoldi tokeberuhazasok telephelyvalasztasanak. Az egyik legsu-
lyosabb probléma, hogy nem sikeriilt megtaldlni az allami-magan partnerség és a
magantdke bevonasanak legmegfelelébb modjat. Ismertek pl. a magyarorszagi kon-
cesszios épitések problémadi, a magas hasznalati dijak. Lengyelorszagban az allam
hajland6 lett volna a beruhazasokban részt venni, de olyan alacsonyan, 15%-ban
allapitottak meg részvételi aranyat, hogy a beruhazasok sajat részének fedezésére
egyetlen magancég sem vallalkozott. Lengyelorszagban igy évekig egyetlen kilo-
méter autopalya sem épiilt. A kizardlagos allami részvétel viszont az allam elad6so-
dasahoz vezet (Szlovakia). Raadasul a Vilagbank és az IMF politikaja sem egységes
a kérdésben. Bulgaridban példaul Vilagbanki (és EU) segitséggel kivantadk az utha-
l16zatot modernizalni, de az IMF koltségvetési szempontokra hivatkozva megvétozta
a tervet. A roman kormany pedig felmérve a helyzetet lemondott mindenféle auto-
palya-épitési programrol.

A tarsult orszagokban (a Baltikum kivételével) mintegy 14 200 km ut és 17 800 km
vasit tartozik a TINA® kozlekedési halozataba. Ezen kiviil az eurpai halozat ele-
mét képezi még 33 repiil6tér, 52 folyami kikotd és 79 multimodalis csomopont,
valamint 8 tengeri kikot6. Az utaknal legalabb autouttd valo kiépités a kdvetel-
mény, a vasutaknal a jovében kétvaganyl, megfeleld alépitményii €s vonalvezetési,
eurdpai szabvany szerinti teherbirasu vonalak tartozhatnak ebbe a korbe. Az Euro-
pai Bizottsag dontése alapjan ISPA tamogatési keretbdl is csak a TINA-ban szerep-

° Az Eurépai Uniéban a Transzeurépai Halézatok (TEN) koncepcidjanak megalkotisa a
nyolcvanas évek végén, kilencvenes évek elején sziiletett meg. A transzeurdpai haldzatok
kozlekedési, hirkozlési és energetikai halozatokat foglalnak magukban. A TEN keretébe
tartozas el6feltétele annak, hogy egy kozlekedési beruhdzas unids tamogatast kapjon. Az
Eurépai Unié 1997-ben Helsinkiben hatarozta meg a tarsult tagokra is kiterjedd 10 kozlekedé-
si folyosot (a legelsé dontések mar 1994-ben megsziilettek), mely a {6 eurdpai kozlekedési
halézatot jeloli ki. 1995 szeptemberében a folyosokra épiilve hataroztak meg egy, a tarsult
orszagok tavlati kozlekedési haldzatanak megtervezésére iranyuld kozos projekt 1étrehozasat.
Ennek a projektnek a neve TINA (Transport Infrastructure Needs Assessment). A projekt az
Eurépai Unio és Bécs varosa tamogatasaval miikodik.
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16 kozlekedési beruhazasok tamogathatok. A projekt keretében elemezték a halozat-
épités varhatd koltségeit is (3.2. tabldazat).

Azt feltételezték, hogy a gazdasagi novekedés évi 3—-3,5%-os lesz, és 15 év alatt
kivanjak a fejlesztéseket végrehajtani. Ilyen feltételek mellett azt tekintették realis-
nak, hogy orszagonként a halozat fejlesztésére a GDP maximum 1,5%-at kell fordi-
tani. Azonban igy csak Szlovénidban, Magyarorszagon, Csehorszagban, Horvator-
szagban és Lengyelorszagban valdsithato meg a célkitiizés, a tobbi orszagban nem
realizalhatd. Ezekben az orszagokban is sziikség lesz azonban nemzetkozi segitség-
re, mivel a TINA 1thalozat fejlesztése akkor lesz csak valoban eredményes, ha a
,,bekotd” uthalozatot is modernizaljak, vagy kiépitik, raadasul a TINA sok orszag-
ban az amugy is meglévo sugaras szerkezetet erdsiti.

3.2. tablazat
A tervezett TINA halozat kiépitésének becsiilt koltségei

—
Orszég millié ECU GDP %-dban

(15 éves)
Albania 3100 9,2
Bosznia-Hercegovina 5200 10,2
Bulgaria 4 480 2,6
Horvatorszag 7200 1,6
Csehorszag 10 731 1,2
Magyarorszag 7325 0,7
Macedonia 4 000 5,3
Moldova 4 400 2,6
Lengyelorszag 36 294 1,15
Romania 11 044 1,8
Szlovakia 8361 2,0
Szlovénia 3551 0,8
Ukrajna 8 100 1,9
Jugoszlavia 10 000 2,2
Osszesen 123 786 15
Ebbdl tarsult orszagok 81786 1,1

Forras: Vision Planet...(2000a).

A térség varosainak lakashelyzetére jellemz6, hogy mig a belsé varosmagokat je-
lents mértékben feldjitottak, a kiilfoldi és hazai irodak kdzpontjaikat oda telepitet-
ték, felszoktek az ingatlan arak, addig a varosok kiilsd, peremkeriileteiben épitett,
elére gyartott paneles lakotelepek allapota romlani, az épiiletek értéke gyors iitem-
ben csokkeni kezdett. Ezek a lakasok az alkalmazott technoldgia miatt nem bovithe-
ték, és nehezen alakithatok at. A magasabb jovedelmi rétegek elkoltoznek, ezzel
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tovabb csokkentve az ingatlanok értékét. Ebben a folyamatban (amely amugy sok
nyugat-europai orszagban is lejatszodott) az a dramai, hogy joval a normalis amor-
tizacios id6 elott lezajlik. Kozép- és Délkelet-Europaban (a volt NDK-val egyiitt)
mintegy 20 millié ember lakik ilyen lakdsokban, ez a teljes lakossdg mintegy
15-16%-a.
A térség orszagaiban altalaban lezajlott a lakasprivatizacid, melynek harom £ ti-

pusa volt:

1) Az aktualis lakoknak valo juttatas ingyen, vagy kedvezményes aron.

2) Restitucio, azaz az eredeti tulajdonosoknak valo visszajuttatas.

3) Kifejezetten a lakdshoz jutdst szolgald specialis kuponrendszer.

Az 1) tipus volt a legelterjedtebb, csak az NDK-ban nem alkalmaztak. A lakaspri-
vatizacio legnagyobb problémaja az, hogy az 1ij tulajdonosok altaldban nem rendel-
keznek a sziikséges pénzeszkozokkel, illetve az alkalmas szervezeti formakkal a
sziikséges karbantartasi, felujitasi munkak elvégzéséhez. Egyes orszagokban raada-
sul ugyanazon épiiletben a lakisok egy része magan-, mas része Onkormanyzati
tulajdonban van, igy a fenntartas kdltségmegosztasarol valdo megegyezés kiilondsen
nehéz.

A lakasprivatizacié masik kdvetkezménye, hogy a lakasoknak csak kis toredéke
bérlakas. Magyarorszagon és Romanidban a lakasok tobb mint 90%-a magantulaj-
donban van. A bérlakasok hianya jelentdsen korlatozza a munkaerd mobilitasat, ami
hatraltatja a strukturalis valtast. Raadasul az allami szocidlis lakasépités a térség
legtobb orszagaban gyakorlatilag leallt.

Mind a meglévé lakasallomany modernizacioja, mind a lakasok méretszerkezetének
javitasa igen fontos és égetd kérdés — hiszen a lakasok tobbsége kicsi mind a vidéki
térségekben, mind a haboru utan épiilt lakotelepeken.

3.2.2. Lengyelorszag

Lengyelorszag a legnagyobb kozép-kelet-europai orszag, mind népességét, mind
teriiletét tekintve. Kozép-Kelet-Europa orszagai kozott itt a legnagyobb az épitdipa-
1i piac €s az épitdipari kiilfoldi kdzvetlen beruhazasok nagysaga.

Hosszu novekedési periddus utan 2000 novemberében az el6z6 év hasonld ido-
szakahoz képest 1,9%-kal csokkent az output nagysaga, mig 1997-ben 17,1%-o0s,
1998-ban pedig 11%-o0s volt a novekedés.

Becslések alapjan Lengyelorszagban 2001 és 2003 kozott a kdzvetlen kiilfoldi t6-
kebefektetések nagysaga évente 7,3-8,4 millidrd USD. Az Euroconstruct elorejel-
zése alapjan az épitdipari output ndvekedése ugyanebben az idészakban 4-7,3%
kozott mozog majd, a befejezett 11j lakasok szdma pedig 2010-ig meg fogja haladni
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a 240 ezret, mintegy 11 milliard USD értékben. Az 0j lakasok épitésében tapasztal-
haté novekedést Lengyelorszagban is — hasonldéan a tobbi kdzép-kelet-eurdpai or-
szaghoz — a lakashiany 6sztonzi. Becslések alapjan 1,5 millié egységnyi otthonra
lenne sziikség. Lengyelorszagban az 1000 lakosra jutd lakdsok szama koriilbeliil
300, mig Nyugat-Eurépaban 400.

A mélyépitési agazat varhatéan folyamatosan novekedni fog az elkovetkezd
években, az EU csatlakozast kdvetéen pedig valodi robbanas varhato. Legjelentd-
sebb novekedés az autopalyak, utak és hidak épitésében varhat6. A nem lakas célu
ingatlan épités novekedése lelassul az elkovetkezd években, és jorészt hazai befek-
tetésekre épiil. A felujitds 1999-ben 37%-kal, 2000-ben 32%-kal ndvekedett, ami
920 ezer m” felujitott teret jelentett, melynek hozzaadott értéke meghaladta az
1,1 milliard dollart.

A meggélénkiilt hazai és nemzetkozi lizleti célu idegenforgalom miatt ndvekszik az
igény a magasabb mindségli szallodai szolgaltatdsok irant. Becslések alapjan a
meglévo épiiletek 75%-a szorul felujitasra, atalakitasra. 2007-re varhatéan 1,3 mil-
lidard dollart tesz ki az 0j szallodaépitések nagysdga, a meglevok korszerisitése
pedig 1 milliard dollar befektetést jelent majd.

Lengyelorszag épitdipari térképe meglehetdsen valtozatos. Az épitdipar néhany
korzetbe koncentralodik. A legtobb kiilfoldi beruhazast vonzo régiok a kdvetkezok:
Mazowieckie, Slaskie voivodships, Dolno$laskie, Wielkopolskie és Matopolskie.
Az allami beruhazasok 97%-a Mazowieckiebe és Slaskie voivodshipsbe aramlott.

Lengyelorszagban a transzeurdpai tranzit szallitasi vonalak prioritdsdnak megfele-
16en a nyugat—kelet korridorok f6 kozlekedési eszkdze, a vasut fejlesztése volt ed-
dig napirenden: az E20 jelzésti (a II. PEN korridor részét alkotd) Frankfurt am
Oder-Kunowice-Poznan—Warszawa—Terespol-Breszt vasuti tengely rekonstrukcio-
ja soran 2000-t61 160 km/h sebesség elérésére alkalmas palyat alakitanak ki.

3.2.3. Romania

Romanidban a rendszervaltas el6tti néhany évben 6ridsi beruhazasok révén az épi-
téipart mesterségesen felduzzasztottak, melynek kovetkeztében a kommunizmus
Osszeomlasakor Romanidban volt a vilagon a legmagasabb az egy fore jutdé cement-
fogyasztas. Az 1990 eldtti roman politika része volt a falusi lakossag varosi blokk-
hazakba valo6 kényszeritése is.

Az épitdipart az 1990-es évek GDP csdkkenése sulyosan érintette, az allami épito-
ipari beruhdzéasokat radikalisan csokkentették, a hazépitések szdma is sulyosan
visszaesett. Mig az 1990-es évek elején néhany nagy allami vallalat dominalt a
lakasépitési piacon, az dtmenet idészakaban nagy szdmban jelentek meg a kis ma-
ganvallalkozasok. 1998 végére 8263 olyan vallalat volt bejegyezve, melynek {6
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tevékenységi kore az épitdipar volt. A vallalakozasok tobb mint 96%-a magankéz-
ben volt, és 92%-uk 50 f6nél kevesebbet foglalkoztatott. 1999-re az épitdipari tevé-
kenység messze az 1989-es szint alatt volt. Az épitdipar leépiilésének kdvetkezté-
ben sok munkavallalé probalt kiilfoldon munkat vallalni (sokszor illegélisan),
melynek kovetkeztében az agazat kapacitdsa nagymértékben csokkent. Valtozas
akkor varhat6, ha a makrodkonémiai kondicidk javulasaval ndvekszik a befekteté-
sek nagysaga.

Romaénia az el6z6 rendszerbdl viszonylag stirti Githalézatot 6rokolt, de rossz mii-
szaki mindségben. 1990 és 1993 kozott a szallitott aru volumene dramaian lecsok-
kent az arliberalizacid és a gazdasagi hanyatlas kovetkeztében, és 1993-ban csak az
1989-es volumen 26%-at érte el. 1994-t6l kezdve azonban emelkedés kezdddott.
1996-ban a szallitott aruk mennyisége megkozelitette a 796 millié tonnat, melybdl
81,6 szazalékot tett ki a kozuti szallitas, 13,2%-ot a vastti, 1,7%-ot a folyami, 1,5%-ot
a tengeri ¢és 1,8%-ot a csOvezetéken keresztiili szallitds. A kdzutak hossza 73 160 km,
az utstiriség 30,7 km 100 km*-re. Az autépalya ardnya minddssze 0,15%, mellyel
Romania az utolso6 helyen 4ll a volt szocialista orszagok kozott. A vastti palya hossza
11 385 km, melynek 35%-a villamositott.

A roman kozlekedési politika f6 céljai a kovetkezok:

— a f6 nemzetkozi kozlekedési folyosok fejlesztése (4,7 és 9);

— a fontos régiok és varosok dsszekottetésének biztositasa;

— ahelyi szintii utak mingségének javitasa;

— nagysebességli (250km/h) vasutvonal kialakitasa, a meglévo vonal javita-
sa, a 160 km/h sebesség elérésére, vilagbanki tamogatissal (Bukarest—
Contanta, Arad—Sibiu—Brasso—Bukarest, Temesvar—Stamora Moravita);

— a tranzit forgalom szamara a roman kormany a 750km/24h sebességet sze-
retné elérni, valamint a kombinalt szallitas lehet6ségeit is ki szeretnék ter-
jeszteni;

— 2500 km hosszt gyorsforgalmi Gt megépitését tervezik az elkdvetkezo
idében, melyet a Vilagbank is tamogat. 1998-ban lehetové valt magantar-
sasag szamara koncesszios beruhazasokban valo részvétel.

Sajnos a tervek végrehajtasa varat magara, ennek egyik oka a vilagbanki timoga-
tasok koriil kialakult probléma.

2000-ben az dsszes épitdipari beruhazas 11%-a volt lakascélu, 38%-a nem lakés-
célu épitkezés, 23,7%-a pedig infrastrukturalis beruhazas. Az allami lakasépitések
megsziinésével Romaniaban is sulyos lakashiany lépett fel. A bukaresti Eletminé-
ség Intézet felmérései szerint a haztartasok tobb mint 10%-aban élnek egyiitt a
sziilokkel 25 és 35 év kozotti gyerekeik.

1999-ben Romaniaban ezer lakosra 351 lakas jutott, ami a tSbbi volt szocialista
orszaggal dsszehasonlitva kedvez6 adat (3.3., 3.4. tabldazat). Az 1992-es népszamla-
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las adatai szerint haztartasok szama 378 ezerrel haladta meg a lakasok szamat, ami
0,95-6s haztartas-lakasallomany ardnyt jelent (Magyarorszagon 1994-ben ez az
arany 0,99 volt). A masik kedvezének tiind adat szerint a lakasallomany nagysag
évente 0,4%-kal novekedett, mikozben a népesség ugyanebben az idében csokkent.
Ezek az aggregalt adatok azonban elrejtik a f6ldrajzi megoszlas egyenl6tlensége miat-
ti problémakat.

3.3. tablazat

A volt szocialista orszdgok lakdsdllomdnya

Orszég Lakas/ezer Héz,tartés/ Fé/szoba. £ Lak?teri%let/
lakos, db lakas, db i f6, m
Albania 219 1,00 2,70 8,0
Bulgaria 405 0,88 1,00 16,7
Csehorszag 397 1,01 1,04 25,5
Esztorszag 410 1,03 1,18 32,0
Lengyelorszag 296 1,06 1,02 18,2
Lettorszag 370 1,13 1,21 20,9
Litvénia 329 1,06 1,30 19,7
Magyarorszag 385 0,99 0,92 32,1
Romdania 341 0,95 1,19 17,4
Szlovakia 334 1,00 1,14 27,9
Szlovénia 338 0,95 1,33 19,0
Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.
3.4. tablazat
A népesség, a lakdsdallomany és a haztartisok nagysdganak viltozdsa
1995 1996 1997 1998 1999

Népesség, ezer fo
Romania 22,681 22,607 22,545 22,502 22,458
Bukarest 2,054 2,037 2,027 2,016 2,011
Lakasallomany, ezer

Romania 1,782 7,811 7,837 7,861 7,883

Bukarest 776 778 780 784 788
Haztartas merete, f6

Romania 3,0 3,0 3,0 3,0 2,9

Bukarest 2,8 2,7 2,7 2,7 2,6
Lakdas/1000 16, f6

Romania 343 346 348 349 351

Bukarest 378 382 385 389 392

Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.
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A 2002-es romaniai népszamlalas adatai csak 2003-ban lesznek elérhetdk, ezért a
lakasallomany mindségérdl és megoszlasarol megbizhatd adatok csak az 1992-es
népszamlalasbol allnak rendelkezésre. 1992-ben a lakasallomany nagysaga ezer
lakosra Bukarestben 369 volt (1999-ben mar 392), mig Bistrita Nasaud régidoban
csupan 300. Az egy fore juto lakoteriilet nagysagaban még nagyobb eltérések mu-
tatkoznak. Taisi-ban 11,5 m” jut egy fre, mig Aradon 17,7 m”.

3.7. abra

A lakasdllomany kora egyes volt szocialista orszdagokban, 1998
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Forras: UNECE.

3.8. abra
A lakasdllomadny kor szerinti megoszlasa, 1992
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Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.
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Romania lakasallomanya Nyugat-Europahoz képest — hasonloéan a tobbi volt szo-
cialista orszdghoz — viszonylag fiatal (3.7., 3.8. dbra). Az 1930 el6tt épiilt hazak
aranya 14%. 1945 és 70 kozott épiilt a lakasok 52%-ra, mely mar joval meghaladja
(Bulgaria kivételével) a tobbi kelet-k6zép-eurdpai orszag adatait. Mindez a kommu-
nista iddszak els6 felében tapasztalhato kiugroan magas épitési arany miatt jott létre.

A lakasédllomany azonban igen rossz mindségii, mivel a hatvanas években szinte
kizarolag panellakasokat épitettek, és azokat karbantartas és felujitas nélkiil hasz-
naltak. A lakésallomany korat és az €pitési anyagok mindségét szamitasba véve
elmondhato, hogy a romaniai lakasok 56%-a mar teljesen amortizalt, vagyis tullépte
az elméletileg meghatarozott élettartamat (3.9. dbra). Ha a jelenlegi tendencia foly-
tatddik az elkovetkez6 htisz évben, akkor a lakasok tovabbi 27,2%-a amortizalodik,
tehat az 1992-es lakasallomanynak csak 17%-a marad hasznalhato allapoti lakas
2020-ban. Természetesen ezen épiiletek élettartama gondos karbantartassal és fel-
yjitassal meghosszabbithat6 lenne.

3.9. abra
Az épitési mindség, 1992
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Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.

A roman lakasallomany egyik nagyon fontos jellemzdje a csaladi hazak magas
aranya. Az Osszes lakoépiilet 95,1%-a, a lakasegység 55,7%-a csaladi haz. A laka-
sok 56%-a azonban egy- vagy kétszobas (3.10. abra). A lakasok szobaszama ¢és a
haztartasok nagysaga kozott fesziiltség talalhatdo, mivel a haztartasoknak csak
42,3%-a egy- vagy kétszemélyes, melybdl egyenesen kovetkezik, hogy mintegy
1,7 milli6 kislakasban haromf6s, vagy annal nagyobb csaladok élnek (3.11. dbra).
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3.10. abra

A lakasok szobaszama, 1992
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Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.

3.11. abra

A lakasdllomdny és a haztartisok, 1992
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Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.

Romaéniaban sulyos problémat jelent a lakdsok rossz komfortfokozata is. A laka-
soknak csupan 51,6%-aban van vezetékes ivoviz, mely arannyal Romania az utolsé
helyet foglalja el a 14 volt szocialista orszag kozott az UNECE felmérése szerint.
Ha a varosi és a falusi lakasokat kiilon elemezziik, akkor vilagossa valik, hogy a
falusi teriiletek messze elmaradnak a varosok mogott, hiszen a falvakban csak a
lakasok 11%-aban van vezetékes ivoviz, mig a varosokban ez az arany 87%. Ha-
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sonldan nagy a kiilonbség a melegviz és a csatorna esetében is. Egyediil az elektro-
mos aram esetében talalhatunk csekély mérvi eltérést a varosok és a falvak kozott
(3.12. abra). A falvak fejlesztését hosszu idon keresztiil elhanyagoltdk Romania-
ban. A tobbi eurdpai orszaghoz vald felzarkodzas érdekében ezért a roman kormany
jelentds infrastrukturalis befektetéseket tervez.

A szolgaltatdsok mindsége kozott varosi szinten is nagyok az eltérések. Bukarest
a tobbi varoshoz képest sokkal jobb helyzetben van.

3.12. dbra
A lakdsok komfortossaga, 1992
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Forras: Nemzeti Statisztikai Bizottsag.

Romaniaban a lakaspiac 1990-ben ,,indult meg”, amit a tdmeges privatizacio is
0sztonzott. Az eladott lakasok szama 1990-ben 39 ezer volt, a csucs 1993-ban ko-
vetkezett be 226 ezer eladassal, majd folyamatos csdkkenés kovetkezett be.
1999-ben mar csak 100 ezer eladast jelentettek. A legtobb tranzakcid a mar 1étez6
lakasok privatizaciojat vagy Gjraeladasat és nem jonnan épitett lakast jelentett.

3.2.4. Szlovakia

Szlovakia kozlekedési szempontbdl sajatos helyzetben van azaltal, hogy févarosa
foldrajzi értelemben sz€ls6ségesen periférikus elhelyezkedésti, melynek kozlekedé-
si kapcsolattartasa az orszag tavolabbi régiodival sokkal nehezebb, mint mondjuk a
szomszédos Ausztriaval. Nyugat—kelet iranyban a kedvezdtlen domborzati viszo-
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nyok miatt nem jott 1étre tranzit fétengely. Szlovakia kozhti fétengelyei hosszan-
tiak, de észak—déli elemekkel kiegészitve valosziniileg racsos szerkezet kialakuldsa
varhato, és a fejlesztési politikdban szoros egyiittmiikodés valosziniisitheté a szom-
szédos orszagokkal.

Szlovakiaban az autopalya hossza az 6sszes uthalozat (198 km) csupan 1%-at te-
szi ki. A szlovak kormany célkitlizései alapjan 2005-ig 460 km autépalyanak kell
megépiilnie az Eurdpai Fejlesztési Bank segitségével (1998 és 2000 kozott 8 km
autdpalya épiilt).

2010-ig szeretnék az egész vasutvonalat villamositani (jelenleg a 3665 km-nyi
vastutvonal 42%-a villamositott), és a Pozsony—Bécs (repiilétér), valamint a Po-
zsony—Lengyelorszag és Ukrajna vasutvonalat gyorsvasutta alakitani. A célkitiizé-
sek kozott szerepel még a pozsonyi, kassai, zilinai és sliaci repiil6tér korszertsitése is.

1948 ¢és 1990 kozott Szlovakiaban kozel masfel millio (1 352 779) lakas épiilt.
1948 ¢és 1960 kozott az épitkezések 52,2%-a maganerdbdl tortént, 1981 és 1990
kozott mar csak 31,1%-a. 1991 utan a hazépitések szama dramaian lecsdkkent, még
a maganszféraban is. A recessziot enyhe emelkedés kovette 1997-98-ban, bar a
legtobb épités a magas jovedelmi csaladok igényeit szolgalta. Az 1991 és 1999
kozotti idoszakban alig 100 ezer (96 486) lakés épiilt. 1998-ban a lakésallomany
nagysaga hozzavetdleg 1,7 millié volt, melynek koriilbeliil 5-7%-a volt lakatlan.
Az utobbi években évente atlagosan 6 ezer lakasegység €piilt, ami messze elmaradt
a kivanatos szintt6l. A haztartasok atlagos nagysaga Szlovakiaban 2,9 f6, ami joval
magasabb, mint a legtobb nyugat-eurdpai orszagban. A rendelkezésre all6 statiszti-
kak azt mutatjak, hogy ezer lakosra 312 lakas, egy lakasra 1,12 haztartas jut, mely-
nek alapjan Szlovakidban koriilbeliil 180 ezer lakésegységre lenne sziikség a zst-
foltsag csokkentéséhez. A szlovak kormany célkitiizései alapjan az elkdvetkezendd
években ezer lakosra szamitva évente legalabb 5—6 lakast kellene épiteni. 2010-ig
166 ezer lakast kell felujitani, ez 2005-ig évente kortilbeliil 18 ezer lakast jelent, az
azt kovetd években pedig 25 ezret.

A lakasépitések szama az utobbi években folyamatosan emelkedett, 2000-ben a
befejezett lakdsok szama mar kozel 13 ezer volt. Nemcsak az épitett lakasok szdma,
hanem nagysaga is novekedett, az ezredforduléon méar 82 m* volt atlagosan.

3.2.5. Csehorszag

Csehorszagban az épitdipar a kilencvenes években a GDP 7%-at allitotta el6, és a
munkaerd 7-9%-a dolgozott az 4gazatban (2000-ben 9,3%). A cseh statisztikai
hivatal adatai szerint 1999-ben mar t6bb mint 200 ezer épitdipari vallalkozas mii-
kodott az orszagban, 2000-ben pedig a cégek szama meghaladta a 221 ezret. Mind-
ez az Osszes regisztralt vallalkozas kortilbeliil 10,8%-at jelentette.
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1989 utan 1993-ig folyamatosan csokkent az épitdipari output (3.13. dabra), majd
1994 ¢és 1996 kozott koriilbeliil 20%-kal ndvekedett. Ezutan ismételten recesszid
kovetkezett be, majd 2000-ben mar ismét ndvekedés volt tapasztalhatd. Az output
80%-4t a 20 f6nél tobbet foglalkoztatd cégek allitjak eld. Az egy fore jutd épitdipari
output nagysaga Csehorszagban 500 eurd, mig az Eurdpai Unidoban 2000 eurd, tehat
varhatd a kereslet élénkiilése, az output boviilése. Az épitdipari dgazatok koziil a
mélyépités dominal, azt kovetik a nem lakas célii, majd a lakascéla épitkezések'.

3.13. abra
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Forras: Mélyépit vallalkozasok szovetsége.

Csehorszag Europa tranzit-kozlekedéssel egyik legerdteljesebben terhelt orszaga,
1997-ben egymillié teherautd haladt keresztiil az orszag teriiletén. Eddig a nyugati
kozlekedési kapcsolatok javitasanak f6 eszkdzei az autopalydk voltak. Teljesen
elkésziilt a Praga—Pilsen—Niirnberg autopalya, a Pragat Drezdaval 6sszekotd szakasz
pedig 2002 folyaman lesz teljes egészében autdzhato. Az észak—keleti irinyu Praga—
Olomouc—Ostrava—Lengyelorszadg autopalya megépitése legkorabban 2007-ben var-
hato. Megkezd6dott a Csehorszagot Németorszaggal és Ausztriaval 6sszekdté nem-
zetkozi vasutvonalak modernizaciodja is egy, a harom érintett orszag kozott 1995-ben
létrejott egyezmény alapjan. Az érintett vasitvonalak a Berlinnel, Béccsel, Linzzel
¢és Lengyel-Sziléziaval valo kapcsolatot javitjak.

19 Az eladdsok nagysaga alapjan a legnagyobb épitSipari vallalkozasok a kovetkezék: BEST,
BORGRES-CHZK Group, Calofrig, Cembrit Bohemia, Cement Hranice, Cementarny a
vapenky Prachovice, Keraost, Rako, Tarmac Severokamen, Ytong, Zapa Beton.
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Csehorszagban az 1991-es népszamlalas adatai szerint a lakasallomany nagysaga
4 077 193 volt. 1991-ben ezer lakosra 360 lakas jutott (a varosokban 371, a falvak-
ban 335), 1999-ban 398, ami nemzetkdzi dsszehasonlitasban megfelelének mond-
hatd, a kozép-eurdpai orszagok kozott az egyik legkedvezObb mutatdju orszag
Csehorszag. A lakasallomany 51%-a tarsashazi lakas, a panellakasok szama
1,2 milli6. Az egyik legfontosabb probléma — a t6bbi volt szocialista orszaghoz
hasonléan — a lakasok karbantartasanak és korszertsitésének elhanyagolasa.

1990 utdn szamottevéen csokkent a lakdsépitések szama egészen 1993-ig (3.74.
dbra). Azota az elkezdett épitkezések szama folyamatosan novekszik, bar a befeje-
zett lakdsok szama csak 1996 6ta mutat nagyon enyhe emelkedd tendenciat. 1998
utan a ndvekedés liteme jelentsen lelassult és 2001-ben mar csekély mérvii csok-
kenés volt tapasztalhato. A cseh Regiondlis Fejlesztés Minisztériuma becslése sze-
rint jelenleg 170 ezer lakasra lenne sziikség Csehorszagban.

3.14. abra
Az elkezdett, folyamatban levd és befejezett épitkezések szama

200000 =

100000 o

elkezdett épitkezé-

sek szama

folyamatban levd

épitkezések szama

befejezett épitkezé-

0 sek szama
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Forrads: Cseh Statisztikai Hivatal.

A cseh lakasallomany meglehetdsen régi. A lakasok 12,1%-a 1900 elétt épiilt, ko-
zel harmada (29,8%) pedig 1900 és 1945 kozott. A lakasok atlagéletkora 1991-ben
meghaladta a 42 évet, és a lakasallomany oregedése a kilencvenes évek folyaman
tovabb folytatodott. A lakasok kora és a telepiilés nagysaga kozott erds a korrelacio,
minél kisebb a telepiilés, annal idsebb a lakasallomany. Ugyanakkor az adatok azt
is mutatjak, hogy a 100 ezer f6nél nagyobb telepiiléseken a lakasépitést szintén
elhanyagoltak, tehat a nagyvarosok lakasallomanya is eloregedett. Az 1945 utan
ujonnan épitett lakdsok mindsége folyamatosan javult. Ennek is kdszonhetd, hogy
az atlagos szobaszam Csehorszagban 2,66 (a varosokban 2,51, a falvakban 3).
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